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Wydziat Spraw Komunalnych i Inwestycji
Urzedu Miejskiego w Tczewie
wim

Odpowiadajac na wniosek z dnia 08 listopada 2017 r. w sprawie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu dziatek nr 755/1 przy ul. Wojska Polskiego, 755/8 przy
ul. Mikotaja Kopernika (obreb 8) w Tczewie, Wydziat Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego w Tczewie przedstawia
ponizej wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013
r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz.
2015) dla terenu w/w nieruchomosci.

Dokumenty dostgpne pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne

WYPIS
z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXVI1I/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woij.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz.1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz. 2015).

dotyczy dziatki nr 755/1 przy ul. Wojska Polskieqo, 755/8 przy ul. Mikotaja Kopernika (obreb 8) w Tczewie
_objetych jednostka urbanistyczng US1 — , Stare Miasto”, nalezaca do strefy Srédmiejskiej .

~ rozdziatll
1 USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

1.1, § 5 Uchwaly ; : .
Zasady zagospodarowania 1. Naterenach objetych Planem ustala sie zasady zagospodarowania:

1) naterenach objetych Planem wyodrebniono struktury strefowe:

a)  strefy wskazane do urbanizacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem U,

b) strefy otwarte chronione przed urbanizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem O,

¢)  strefy zamkniete, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

2)  strefy wskazane do urbanizacji obejmujg tereny zagospodarowane i zabudowane, dla
ktorych okreslono sposoby intensyfikacji, modernizacji i poprawy jakosci przestrzeni
zurbanizowanej w celu dostosowania struktury przestrzennej do standardéw miast
europejskich funkcjonujgcych w warunkach gospodarki rynkowej;

2. Zasady zagospodarowania nawigzujace do struktury strefowej przedstawionej w Planie:

1)  réwnowazenie funkcjonalne oznacza:

a) koncentrace w strefie $rodmiejskiej uslug centrotworczych oraz uslug
ogolnomiejskich o swobodnej lokalizacj,
b) nie dotyczy
¢) intensyfikacie i modemizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Zlokalizowanej w strefie migjskiej i srodmiejskiej,
d)  nie dotyczy
2)  przeksztafcanie, dopetnianie i humanizacja istnigjace] zabudowy uwzgledniaé powinny
kontekst wynikajacy z polozenia w strefie $rodmiejskiej, miejskiej, przedmiejskiej;
3)  podnoszenie jakosci przestrzeni miejskiej objawia si¢ kompleksowoscia modernizacji
oraz nowymi realizacjami w zakresie zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
infrastruktury technicznej i transportowej;

4)  kontynuacja tradycji miasta zwartego oznacza preferowanie polityki intensyfikacji,
dopelnien i modernizacii;




1.2.

§ 7 Uchwaly
Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

5) odiwarzanie tradycji kulturowej oznacza reaklywowanie mitdw przesziodci
nawiazujgcych do tradycji miejsca;

6}  ksztattowanie nowych jakosciowo przestrzeni publicznych oznacza powrdt do tradycji
zabudowy pierzejowej ksztaltujacej ulice i place przyjazne dla uzytkownika pieszego;

7)  dostosowywanie zagospodarowania do standarddw europejskich oznacza:

a) w slrefie $rodmiejskiej dominujace uzytkowanie: obiekty handlu, gastronomii,
kultury, organizacji spolecznych, ochrony zdrowia, rozrywki, administracj
publicznej, finansowe; i gospedarczej, obiekty wystawowe, $wiatynie, hotele oraz
vzupelnigjgce obiekty mieszkaniowe o wysokim wskazniku intensywnosci
zabudowy:

- w strefie centrum 10-25
- wobszarze érodmiescia 0,8-20
b} —d) nie dotyczy

8)  poprawa struktury przestrzennej miasta oraz zrownowazenie standarddw zaspokojenia
polrzeb spolecznych w zakresie ushig o$rodkotworczych w obszarze calego miasta
wymagaé bedzie:

a)  wzmocnienia roli Starego Miasta poprzez tworzenie warunkéw do rewitalizacji
istniejacej zabudowy z przeznaczenier jej gldwnie na cele uslugowe i handiowe,
b} - €} nie dotyczy
9) istotne przeksztaicenia przestrzeni publicznych sa oparte na zasadach:
a) ciaglosci,
b) centralnosci,
c) koncentracji.

3. Dla strefy $rodmiejskie], w ktorej wydzielono cztery jednostki urbanistyczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami US1, US2, US3, US4, ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) wyznaczone na rysunku Plany uslugi publiczne osrodkotworcze, oznaczone
symhbolem UQ,

b)  wyznaczone na rysunku Planu przestrzenie pubficzne objete strefami ochrony
konserwatorskiej;

2)  przeznaczenie uzupelniajace obejmuie:

a) pierzejowg zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca, IV-V-, 1%, Xl-
kondygnacyjna,

c) zabudowe uslugowa z duzym udzialem ziglen,

d)  wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreaci, oznaczone symbolem US
oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP), ogrodow dziafkowych (ZD) | cmentarzy {ZC);

3)  skreslony
4) uszczegblowienie  przeznaczeh  przypisanych  poszczegdinym  jednostkom
urbanistycznym zawarte jest w Rozdziale Ill.

4) W zakresie ochrony érodowiska w granicach Planu ustala sfe;

a) dopuszczalne poziomy halaséw reguiujg przepisy szczegélowe zgodnie
z ohowigzujacym systemem prawa,

b} w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hafasu na ferenach
potozonych w sirefie ucigzliwosci linii kolejowej Iub strefie uciazliwosei ruchu
drogowego, niezbgdne jest podjecie przedsigwzieé cchronnych zmniejszajacych
ucig2liwos¢ stosownie do sposobu zagospodarowania tych terenéw,

¢) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istigjacych
obiekiéw prowadzacych do wazrostu uciazliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow |.
isniejacych  jest  dopuszczalna  pod  warunkiem  usuniecia  istnigjacego
ponadnomatywnego oddzialywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obniZajacych standard warunkow mieszkaniowych;
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1.3,

§8.
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw

9)
h)

lokalizacia kazdego obiekiu mogacego obnizyé standard warunkaw mieszkaniowych
wymaga od inweslora analizy sasiedziwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia
warunkow mieszkaniowych,

bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do kidrego inwestor posiada tytut
prawny, uciazliwosci dla Srodowiska wynikajacych z funkeji dopuszczajacych ushugi,
przemyst, skladowanie, a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza byé wyposafone w techniczne Srodki ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzona funkgja,

wyklucza sie  magazynowanie, skladowanie odpadéw |  substancji
nisbezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolagji wykiuczajacej mozliwost
przenikania zanieczyszezen do gruntu,

nie dotyczy

nie dotyczy

5. Dla strefy ochrony kenserwatorskiej Zachodnie obrzeza Starego Miasta — Przedmiescie
Berlinskie, wyznaczonej na rysunku Planu granicami i symbolem I, ustala sie:

1} W obrebie strefy ochrony kanserwatorskiej nr Il przedmiotem ochrony sg;

a)

b)

<)

uktad przestrzenny ebejmujacy:
— historyczny uklad ulic i placéw wraz z historycznymi nawierzchniami,
— historyczne zespoly budewlane cbejmujgce ukltad zabudowy, linie zabudowy,

bryly i elewacje budynkow, gecmetrie i pokrycie dachdw,
zabytki nieruchome wraz z ich ofoczeniem wpisane do rejestru zabytkow, dla
ktdrych obowigzuja ustalenia opisane w ust, 2 pkt 1-10:

—wiatrak fypu holenderskiego przy ul. Wojska Polskiego 18b, drewniany/murowany
zpocz. XIXw., nrrej. 143 (syg. d. rej. 41) zdnia 18.01.1960 r,

— dom mieszkalny (dawnie] zajazd) przy ul. Wojska Polskiego 15, drewniany/
murowany, z korica XVIE, | éw. XX w., nr rej. 1552 (syg. d. rej. 1126) z dhia
04.07.1995r.

— kamienica czynszowa przy ul. Wojska Polskiego 27, murowana z cegly, z 1912 r,

arrej. 1553 (syg. d. rej. 1127) z dnia 04.07.1995 .
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencjii zabytkdw, zawarlgj
w Zalgczniku nr 7, dla ktérych obowiazuja ustalenia opisane wust, 3 pkt 1-8.

2)  Szczegdlowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie:

a)
b)
c)

d)

K)
N

rekompozycja terenu otaczajacego wiatrak fypu holenderskisgo w celu wiadciwej
ekspozycji zabytkowego obiektu,

wykonanie projektu rekompozycjii terenu miedzy ulicami Wojska Polskiego
i Grunwaldzka,

obsadzenie zielenia kompenowana Sredniowysoka i wyscka naroinika ulic Wojska
Polskiego i Jana Sobieskiego w celu przysloniecia obiekfu handlowego Retman”,
uzupelnienie  zabudowy przy ul. Ogrodowej wolnostojgcymi  budynkami
jednorodzinnymi o wysokoSci 2 kondygnacj z poddaszem uzytkowym
i dwuspadowych dachach o nachyleniu polaci 30°- 45°, krytych dachdwka
ceramiczng, usytuowanymi kalenicowo do osi ulicy,

uporzadkowanie  podwérzy  (wyburzenie  budynkow  gospodarczych
substandardowych, likwidacja garazy blaszanych),

uzupefnienie zieleni ulicznej,

zakaz budowy i dobudowy pawilonow handlowych i uslugowych,

zakaz stosowania wszelkich okladzin elewacyjnych,

zakaz stosowania innych niz ceramiczne materialéw do pokryé dachowych; kazde
odstepstwo wymaga zgody konserwatora,

zakaz wymiany stolarki okiennej na inng niz nowa drewniana o tych samych
podzialach i tym samym sposcbie otwierania; kazde odstepsiwo wymaga zgody
konserwatora,

zakazuje sig budowy betonowych ogredzen z elementow prefabrykowanych,

nie dopuszcza sig lokalizacji wolnostojgeych nosnikéw reklamowyeh.




14,

§a.
Zasady ksztaftowania
przestrzeni publicznych

3)

4)
5)

6)

Dopuszcza sig modernizacje i adaptacie obiekiéw nie majacych cech zabytkowych
z zachowaniem ustalen Planu.

Dopuszcza sie wyburzenia obiekidw nie zakwalifikowanych do ochrony.

Dopuszcza sig realizacjg nowych obiektéw odpowiednio wkomponowanych w istniejaca
zabudowg, ksztaltowana pod wzgledem linii zabudowy, gabarytow, geometrii f pokrycia
dachéw w nawigzaniu do zabudowy historycznej. Nowa zabudowa winna nawigza¢
formami  wspélczesnymi | materialem elewacyjnym do lokalnej fradycji
architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna,

W sfrefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspdiczednie dzialalnoscia inwestycyjng, gospodarczy i
ustugowa,

20. Dla nastgpujacych stref ochrony archeologicznej, wyznaczonych na rysunku Pianu granicami i
odpowtednim symbolem, uchwala sig konieczno$¢ przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
wykopaliskowych przed przystapieniem do robét budowlanych;

10} dla strefy ochrony archeologicznej nr 10 — obszar Starego Miasta, dawny oérodek

miejski, warstwy zabytkowe;

5. W przestrzeni publicznej objgtej strefami ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady
umigszczania obiektow malej architektury, tymczasowych obiekidw ustugowo — handlowych,
nosnikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1)

2)

3)

4

5

Po sporzadzeniu kompleksowsj koncepcji estetyzacii miasta obejmujacej:

a) elementy wyposazenia ulic, placow, ciagdw pleszych i rowerowych oraz zieleni
publicznej,

b)  porzadkowanie frontdw zabudowy i przegréd pomiedzy przestrzenia publiczng
a prywatng;
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapiséw wynikajacych z
te] koncepcii.

W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciggi piesze i rowerowe oraz zielen

publiczng, depuszcza sig lokalizacje:

a) elementdw wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, fawki, podesty
wypoczynkowe, stoly, blaty, parawany, pergole, oslony przeciwwiatrowe, tablice
infermacyjno - reklamowe, slupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

by urzadzent wyposaZenia lechnicznego cbejmujgcych: przystanki autobusowe,
rozméwnice telefoniczne, toalety publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny,
stacie transformatorowe, stacje gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery,
ograniczniki ruchu kolowego i pieszego,

¢)  elementdw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zieler catoroczng
w donicach, pnacza, kraty i oslony wokdt drzew i zieleni niskiej,

d) tymczasowych obiekiéw usfugowo - handlowych obejmujacych: wiglofunkeyjne
kioski, przedogrodki gastronomiczne, ruchome urzadzeniz malej gastronomii,
ruchome urzgdzenia chiodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami
tekstylnymi.

Ustala sie pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepetnosprawnych, wolne od barier

budowlanych, ¢ minimalnej szerokosci 1,5 m,

Elementami malej architektury w zrozumieniu obowigzujacego prawa sy wszystkie
elementy wyposazenia ulic, placow, ciagow pieszych i rowerowych, ktore nie wymagaja
trwalego polgczenia z gruntem.

Porzadkowanie frontdw zabudowy wymaga:

&) opracowania katalogu wzomikow materialéw i kolordw dopuszczonych do
stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych,
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b} opracowanie wzornika przegrdd pomigdzy przestrzenig publiczng i prywatng
{ogrodzenia, kraty w bramach).

8. Dla jednostki urbanistyczne] oznaczonej symbolem ,US 1- Stare Miasto” ustala sie w zakresie
ksztaltowania przestrzeni publicznych nastepujace zasady i warunki datyczace sytuowania tablic i
urzadzen reklamowych, ich gabarylow, standardéw jekoSciowych oraz rodzajow materiafow
budowlanych, z jakich moga by€ wykonane:

1) kszialt, kolor i sposdb wykonania tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych, szyldow i
reklam w postaci tablic, godel, znakéw i napiséw, oraz innych noSnikdw informacji wizuanej,
wplywajacych na wyglad obiektow budowlanych, powinny by¢ zharmonizowane z otoczeniem,
nie moga oszpecac obiektu, widoku na pierzeje uliczng i krajobraz ulicy, powodowaé
niszczenia i degradacji krajobrazu kulturowego, zastania¢ lub deformewac zabytkow i ich
ofoczenia, a takze narusza¢ ladu przestrzennego, w tym punkidw widokowych i ciagow
widokowych;

2} dzialania zwigzane z umieszczaniem noénikéw informacji wizualnej i nodnikow rekiamowych
nie mega;:

a) naruszaé fradycji historycznej zwigzane] z migjscem, reprezentacyjnego charakteru
przestrzeni,

b} zagrazaC bezpieczenstwu ludzi i mienia, stwarzaé ucigzliwosci dla ruchu pleszego i
pojazdéw, zakidcaé widocznodci na drogach, pogarszaté warunkow bezpieczenstwa
ruchu; umieszczenie reklamy, w szczegdlnosci swietlnej, nie moze powodowat
szkodliwych skutkow dla oloczenia np. ucigiliwosci dia uzytkownikéw sasiednich
pomieszczef oraz dla przechodnidw i kierowcdw,

3) tablice informacyjne i szyldy powinny byé umieszczane na obiektach w miejscu prowadzenia
dzialalnesci gospodarczej, a w przypadku jej prowadzenia w miejscu oddalonym od gléwnego
ciggu komunikacyjnege, np. w podwédrzach posesii, tablice i szyldy moga by umieszczane w
wewnetrznej czesci przedwitu bramy !ub na ogrodzeniu posesji;

4) szyldy oraz inne elementy informacj wizualnej w obrebie jednego budynku (ub zespolu
budynkéw winny byé umieszczane wedhig jednolitych zasad (podobna forma, wietkosé,
diugosé wysiegnikéw, itp.} oraz na jednakowej wysckosci;

5) zakazuje sig umieszczania stalych szyldow, reklam Swietinych, witryn reklamowych, napisow i
rysunkow:

a} na budynkach, jezeli przestaniaja historyczne detale lub zaburzajg uklad kompozycyjny
obiektu (np. podzialy artykulacyjne elewacji pionowe i poziome),

b} na balkenach, balustradach, na elementach wystroju architektonicznego, w tym np. na
bramach, opaskach portali i ckien, gzymsach i zwieficzeniach, plycinach i kompozycfach
sziukatorskich, na elewacgjach z cegly licowej lub z kamienta, boniowanych licach
budynkéw i innych elementach historycznego wystroju budynku, na potaciach dachowych,
na kalenicach dachdw ifp.,

c) nadrzewach i krzewach,

d} na budowlach araz urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej takich jak np. latamie,
slupy linii elekiroenergetycznych, transformatory, skrzynki  telekomunikacyjne,
energetyczne i gazowe itp.

e} naogrodzeniach,

f) natymczasowych obiektach budowlanych,

g} na rusztowaniach budowlanych elewacji frontowych budynku i innych urzadzeniach
instalowanych na lub przy budynku w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych poza
okresem faktycznego trwania fakich robét, nie diuzej jednak niz 12 miesiecy;

6) zakazuje sie stosowania reklamy w formie kasetondw podéwietlanych, montowanych na
budynkach lub w formie ekranéw projekeyjnych, wyswietlaczy diodowych, pulsujacych,
migajacych itp.;

7) ogranicza sie mozliwo$é petnego pokrywania okien, witryn wystawowych napisami i reklamami
w sposdb eliminujacy otwér okienny z kompozygji budynku badZ likwidujgoy ich zasadnicza
funkcje oSwietlenia dziennego; powierzchnia napiséw i reklam nie moZe deformowad
kompozycji elewacii

8) dopuszcza sie:

a) stosowanle szyldéw i napisdw w posiaci liter przestzennych umieszczonych w
plaszczyznie elewacji, przy czym wymiary i forma, kr6j liter powinny wynika¢ z formy
architektonicznej elewacji i byé dostosowane do wystepujacego detalu, proporcii,
kompozycji elewacii,

b) sytuowanie reklamy w postaci wysiegnikow prostopadiych do plaszczyzny elewagji, na
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wysokoéciach powyzej 2,5 m nad poziomem isiniejacego przyleglege terenu, przy czym
ich powierzchnia nie moze byc wigksza niz 0,6m2, a maksymalna diugos$é wspomika 1,30
m;

c) sytuowanie szyldu plaszczyznowego, reklamy lub napisu w parlii fryzowej elewacji (w
przestrzeni pemiedzy oknami parteru a pierwszego pietra), bezposrednio nad wejsciem
do lokalu usfugowego lub nad witrynami wystawowymi; szerokos¢ szyldu lub napisu
nalezy dostosowaé do szerokosci ofworu nad kiérym ma byé umieszczony oraz do
kompozycji calej elewaci; szyld nie moze byé umieszezony wyzej niz linia gzymsu nad
parterem, przy ¢zym jego powierzchnia nie moze byé wieksza niz 1,0m2,

d} stosowanie markiz nad wifrynami wystawowymi parterdw o formie dostosowanej do
wykroju otworu okiennego, z napisami umieszczonymi na dolnej jej czesci lub bez
napiséw; przy kilku markizach na jednej elewacji nakazuje sig ich syluowanie na tej samej
wysokosci,

e) witryny reklamowe oraz inne urzadzenia reklamowe mocowane do budynkdw nie mogq
wystawac poza lico Sciany przy chodnikach o szerokoSci do 2m wiecej jak 0,05m, przy
szerszych chodnikach — wigcej jak 0,30m, f) stosowanie slupdw ogloszeniowych
wzorowanych na historycznych lub zgodnych z opracowanym dlz miasta Tczewa
wzomnikiem, przy czym wzomnik moze dofyczyC tez konkretnej strefy ochrony
konserwatorskiej, ulicy lub placuy,

g) dla szyldow i reklam korporacyjnych (np. bankéw, fim i sklepow craz lokali usiugowych
sieciowych} dopuszcza sie stosowanie logotypu, kolorystyki i innych elementow
identyfikujacych wizualnie firme pod warunkiem dostosowania formy szyldu, reklamy do
danego obiektu, np. poprzez indywidualng rame szyldu,

h) mozliwos¢ ofwiellenia szyldéw, napisOw, reklamy niezaleznym Zrddiem Swiatla
mocowanym na wspomiku lub elewac,

9) sytuowanie reklam i innych urzadzen informacji wizvalngj na Scianie szczytowsj wymaga
sporzadzenia projektu uwzgledniajacego jej specyfike i kontekst architektoniczny obiekiu przy
uwzglednieniu regulacji zawartych w pkt. 8.;

10) ustala sig nakaz, by:

a) Iokalizacja i forma tablic oraz urzgdzen reklamowych i innych urzadzen informagji
wizualnej nawigzywala do wystroju architektonicznego i kolorystycznego budynku; w
szczegbInosci nalezy zapewnit spojnosé kompozycyjna witryny wystawowe] i np. otwordw
wejsciowych oraz pozostalych elementéw wysiroju elewacii,

b} sposob i miejsce sytuowania tablic, rekfam i innych nodnikdw reklamowych badz informacii
wizualnej byt kazdorazowo zaprajekiowany, a niezbgdne urzagzenia pomocnicze fakie jak
np. haki, maszty, uchwyty itp. urzadzenia trwale i bezpiecznie umocowane,

c} dia nosnikéw reklamowych wymagajacych uzyskania pozwelenia na budowe lub
wymagajacych zgloszenia do projektu budowlanego lub szkicu nalezy dolaczyé projekt
reklamy, szyldu przedstawiony na slewacji budynku z pokazaniem co najmniej sgsiednich
budynkdw;

11) zakazuje sig umieszczania noénikow informacji wizualnej, reklam, szyldow, napiséw o
jaskrawej kolorystyce, odbijajacych Swiatlo, odblaskowych, projekcji Swietinych, elementow
ruchomych, neontw, $wiatia o zmieniajacym sie natezeniu, byskowego, pulsujacego;

12) reklama w postaci tablic przenoSnych tzw. ,potykaczy”, pyiondw, reklam zakompenowanych z
meblami ulicznymi nie moze przestaniac widoku na obiekiy zabytkowe, powinna uwzgledniaé
osie kompozycyjno-widokowe;

13) dopuszcza sig ustalenie wzernika cbowiazujacych reklam i nosnikéw informacii wizualnej w
oparciu 0 kencepcie, o ktorych mowa w § 9 ust. & pkt 1 lit. b, w tym dla danej strefy ochrony
konserwatorskigj, ulicy lub placi; '

14) ustala sie dla reklam, szylddéw i innych informacji wizualnych stosowanie kolorystyki
stonowanej, nie agresywne] ani jaskrawsj, dopasowanej do charakferu i miejsca usytuowania,
jego wystroju, kentekstu architektonicznego;

15) realizacja noénikéw reklamowych oraz innych obiekiéw informacii wizualnej dla zabytkéw
rejestrowych oraz w obszarze wpisanym do rejesiru zabytkéw wymaga odpowiedniego
pozwolenia wojewddzkiege konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

16} umieszezanie rekiam iub innych tablic na obiektach zabylkowych z uwzglednieniem zasad
zawartych w § 8 ust. 3 pkt 8) uchwaly;

17} dopuszcza sie lokalizacie tymczasowych noénikdw informacji wizualngj bez ograniczef

gabarylowych na czas fwania imprez okolicznosciowych oraz stuzgcych wykonywaniu
obowiazkdw zwigzanych z informacjg publiczna,
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1.5.

§10.
Parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

4, Dla wystgpujacych na ferenach objetych Planem typdw zabudowy pierzejowej mieszkaniowo-
ustugowej ustala sie:
1) Dla ferenéw usytuowanych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuje
nadrzednosé ustalen konserwatorskich okreslonych w § 8 niniejszej Uchwaty,
2) Dla zabudowy pierzejowej wystepujacej na terenie Starego Miasta ;
a) parametry | wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowaniz terenu:

- infensywno$cé zabudowy 1 = polpt-1,5-1,9
- maks. powierzchnia dziatki {pt} - 300 m2
- maks. szerokosé frontu dziatki - 8 m
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 50%
- dopuszcza sie w przypadkach szczegoinie uzasadnionych wzgledami konserwatorskimi (w
szczegOlnosci np.  udokumentowanymi materialami  archiwalnymi, ikonograficznymi,
badaniami kenserwatorskimi) zwigkszenie % zabudowy, w tym dla dziatek zabudowanych o
powierzchni zabudowy przekraczajacej podany wyzej wskaznik w sytuacji przebuddw,
rozbudéw, badz realizacji nowej zabudowy w sytuacji catkowitej wymiany kubatur,

- min. powierzchnia biologicznie czynna — dla dzialek w stanie istniejacym wolnych od
zabudowy lub dziatek zabudowanych o powierzchni zabudowy do 50% ustala sie minimalny
wskaznik na poziomie 10%, dla pozostalych dzialek zabudowanych wymaganege minimum
nie ustala sie,

- migjsca postojowe w obrebie Starego Miasta — nie ustala sfe wymaganego minimum
cdniesionego do dziatkifferenu inwesiycji, dopuszcza sie wykorzystanie na potrzeby
programu uZytkowego miejsc postojowych na parkingach zbiorczych wyznaczonych w
Planie,

- ohowigzujaca linia zabudowy pokrywa sig z frontowa granic dzialki

- nie ustala si¢ proporcji miedzy przeznaczeniem ushigowym i mieszkaniowym

b) dopuszcza si¢ wyburzenie budynkdw nie objetych ochrong konserwatorsks,
¢) zakaz lokalizacji garazy indywidualnych i zbiorowych wolnostejacych.

3) Dia zabudowy pierzejowsj historycznych przedmiesc oraz Nowego Miasta :
&) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy craz zagospoedarowania ferenu:

- intensywno$é zabudowy | =pofpt-1,1-1,5

- maks. powierzchnia dziatki {pt) - 750 m2

- szeroko$t frontu dziatki - 20 - 22 m

- maks. powierzchnia zabudowy {pz} - 50%

- dopuszcza sie w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami konserwatorskimi
zwickszenie % zabudowy (w szczegblnosci np. udokumentowanymi materialami
archiwalnymi, ikonograficznymi, badaniami konserwatorskimi) zwigkszenie % zabudowy,
w tym dla dzialek zabudowanych o powierzchni zabudowy przekraczajacej podany wyzej
wskaznik w sytuacji przebuddw, rozbuddw, badZ realizacji nowej zabudowy w syluacji
catkowite] wymiany kubatur,
min. powierzchnia biclogicznie czynna - dla dzialek w stanie istnisjacym wolnych od
zabudowy lub dzialek zabudowanych o powierzchni zabudowy do 50% ustala sie
minimalny wskaznik na poziomie 15%, dla pozostalych dzialek zabudowanych
wymaganege minimum nte ustala sig,
migjsca postojowe w cbrebie dziaki — dla dzialek w stanie istniejacym wolnych od
zabudowy [ub o powierzchni zabudowy do 50% ustalz sie min. 1 migjsce na 2 mieszkania,
1 migjsce na 100m2 pow. uzytkowsj ustug, nie mniej jednak jak 1 miejsce na dziaice, dla
pozostalych dzialek nie ustala sie wymaganego minimum odniesionege do daziatki;
dopuszeza sie wykorzystanie na potrzeby programu uzytkowego miejsc posfojowych na
parkingach zbiorczych wyznaczonych w Planie,

- ohowiazujaca linia zabudowy pokrywa sie z frontowa granica dzialki,
- nie ustala sig proporcji migdzy przeznaczeniem usiugowym i mieszkaniowym;
b) w obrebie istniejace] zabudowy mieszkaniowo — uslugowej dopuszcza sig pod warunkiem
spelnienia powyzszych parametréw i wskaznikow:
- wtémy podziat dzialek,
- nowa zabudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw nawiazujaca do
historycznych gabarytéw, artykulacji elewagji, geometrii dachdw,
¢) dla prestizowych obiektow uslugowych (obiekty kultury i rozrywki, adminisiragji i otoczenia
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biznesu} dopuszcza sig indywidualne rozwigzania pod warunkiem speinienia dodatkowych
wymogéw konserwatorskich,

d) dopuszcza sig wyburzenie budynkéw nie objetych ochrong konserwatorska,
¢) zakaz lokalizacji garazy indywidualnych i zbiorowych wolnostojacych.

rozdziat ll}
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§1s.
US1 - "Stare Miasto”

2. | Jednostka urbanistyczna US1 - ,Stare Miasto”
# tlhsstzlaerrﬂ 1131. planu - dot. 1. W obrebie jednostki urbanistyczne] ,Stare Miasto”, nalezacej do strefy srodmisjskiej, o
’ powierzchni 65,20 ha, wyznaczonej na rysunku Planu Jinig ciagla, oznaczenej symbelem USH,
wyrdzniono;
1) teren o powierzchni ck. 34,0 ha, wylgczony z opracowania, objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w rejenie ulic Jana z Kalna,
Sambora, Zamkowej, Mesiwina, Chopina, CzyZykowskiej oraz rzeki Wisly,
zatwierdzonym uchwalg Nr XVI154/2004 Rady Miejskis] w Tczewie z dnia 29 stycznia
2004 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 61 z dnia
21.05.2004 r., ozraczony na rysunku Planue odpowiednim symbolem graficznya i or 9;
2} - 5) nie dotyczy
6) teren strefy ochrony konserwatorskiej Zachodnie obrzeza Starego Miasta,
oznaczony na rysunku Planu symbolem II;
7) - 9) nie dotyczy
10) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysurnku Planu symbolem 10,
11) nie dotyczy
2. Dla jednostki urbanistycznej ,Stare Miasto”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem US1,

ustala sie:

1} przeznaczenie ferendw, zasady zagospodarowania oraz paramefry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) dla terendw zabudowy pierzejowe] mieszkaniowo — uslugowej wystepujacej
na terenie Starego Miasta obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 4 pkt. 1,2
»3 Uchwaly,

b} dlaterendw zabudowy uslugowej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt. 3
Uchwaly;

2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a)  wyznaczone na planie ustugi publiczne oSrodkotworcze,

b)  wyznaczone na rysunku Planu przestrzenie publiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej, okredlajace zasady umieszczania obiektéw malej architektury,
tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych, noSnikéw reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni;

3)  przeznaczenie vzupelniajace obejmuje:

a) pierzejowq zabudowe mieszkaniowo — ushigowa,

b) dla dzialki nr 87 obr. 8 w czeéci polozonej w obrebie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U (teren o funkcji pozestatych uslug} dopuszcza sie przeznaczenie
na funkce uslugowe i mieszkaniowe; nie ustala sie proporcji miedzy
przeznaczeniem ushugowym i mieszkaniowym.

4) skrelony

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowega i zabytkow oraz dabr kultury wspdlczesnej:
a) nie dolyczy




b dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem I, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 5; § Y ust. 5i ust. 6
Uchwaly;

c) -e) nie dotyczy

f)  dla terenu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem 10, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt.10. Uchwaly;

3. rozdziat IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
3.1.
ﬁg;gﬁ;ﬁ;ﬁ 2. Dla terenow objetych Planem nie wyréznia sjq przebiegu ulic Iok_alnych (L) i dojazdowych (D), kté(e
mogq wystepowat w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic
uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy
zagospodarowania. Zaleca sie, aby ulice te obslugujace zabudowe mieszkalna, szkoly, szpitale i
obiekty rekreacyjne mialy charakter ulic ruchu uspokojonego.
3.2 § 52 Uchwaly
Uzbrojenie w zakresie Na terenie jednostek urbanistycznych ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
zaopatrzenia w wode, budowy systemdw infrastruktury technicznej.
c:lelpl;:tl energie 1) Jednostki: UMN 1i US 1 - na obszarze tych jednostek zlokalizowane jest zadanie polegajace na
o dpro:.': dzr:r::i:n;’:iekéw modernizacji wylotdw kolektoréw odprowadzajacych Scieki opadowe do Wisly. Przewiduje sie
oraz unieszkodliwiania budowe siedmiu oczyszczalni Sciekow opadowych skladajacych sie  z: przelewu burzowego
odpadéw odprowadzajacego do odbiornika nadmiar wod godnie z obowiazujacymi obecnie przepisami,
osadnika stuzacego do redukcji zawiesiny fatwo opadajacej, separatora do redukcji substancji
ropopochodnych.,
Zatacznik:

Nr 1 - wyrys z zalacznika graficznego Nr 1.1 do Uchwaty Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 30 marca 2017 r.

Sporzadzita: Barbara Langowska
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Dziatki nr 755/1 przy ul. Wojska Polskiego, 755/8 przy ul. Mikotaja Kopernika (obreb 8) w Tczewi'e.-
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WYRYS
z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz.
2015).

Jednostka urbanistyczna — US1 ,,Stare Miasto”
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