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Wydziat Spraw Komunalnych i Inwestycji

wim

Odpowiadajgc na wniosek z dnia 12 lipca 2017 r. w sprawie wypisu i wyrysu z migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu dziatek nr 19 ul. Stara, 134/8 skwer Doktora Schefflera,
47613 ul. Waska (obreb 8) w Tczewie, Wydziat Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego w Tczewie przedstawia
ponizej wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
zatwierdzonego Uchwala Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013

r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz.
2015) dla terendw w/w nieruchomosci.

Dokumenty dostepne pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne

WYPIS
z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwatla Nr
XXVIIN263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz.1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz. 2015).

dotyczy dzialek nr 19 ul. Stara, 134/8 skwer Doktora Schefflera, 47613 ul. Waska (obreb 8) w Tczewie —
_objetej jednostka urbanistyczng US1 — , Stare Miasto”, nalezaca do strefy Srédmiejskiej .

rozdziat Il
1. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

1.1. § 5 Uchwaly

Zasady zagospodarowania 1. Naterenach objetych Planem ustala sie zasady zagospodarowania:

1)  naterenach objetych Planem wyodrebniono struktury strefowe:
a) strefy wskazane do urbanizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

symbolem O,
¢)  strefy zamkniete, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

b) strefy otwarte chronione przed urbanizacja, oznaczone na rysunku planu

[ 2.

2)  strefy wskazane do urbanizacji obejmuja tereny zagospodarowane i zabudowane, dla

Zasady zagospodarowania nawigzujace do struktury strefowej przedstawionej w Planie:

1)

¢) intensyfikacje i modernizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng
Zlokalizowane] w strefie miejskiej i $rodmiejskiej,
d) nie dotyczy

2)  przeksztalcanie, dopelnianie i humanizacja istniejacej zabudowy uwzgledniaC powinny
kontekst wynikajacy z polozenia w strefie $rodmiejskiej, migjskiej, przedmiejskiej;

3) podnoszenie jakosci przestrzeni miejskiej objawia sie kompleksowoscia modernizacji
oraz nowymi realizacjami w zakresie zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
infrastruktury technicznej i transportowej; i

4)  kontynuacja tradycji miasta zwartego oznacza preferowanie polityki intensyfikacii, |

ktorych okreslono sposoby intensyfikacji, modemizacji i poprawy jakosci przestrzeni
zurbanizowanej w celu dostosowania struktury przestrzennej do standardow miast
europejskich funkcjonujacych w warunkach gospodarki rynkowej;

rownowazenie funkcjonalne oznacza:

a) koncentracje w strefie Srodmiejskiej ustug centrotworczych oraz uslug
ogdlinomiejskich o swobednej lokalizacj,

b)  nie dotyczy

dopeinien i modernizacii;




1.2.

§ 7 Uchwaly
Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazy kulturowego

5)
6}

7)

8}

9)

odtwarzanie tradycji kulturowej oznacza reaktywowanie mitdw  przesziosci
nawiazujacych do tradycji miejsca; )

ksztalfowanie nowych jakosciowo przestrzeni publicznych oznacza powrdt do tradycji
zabudowy pierzejowej ksztaltujace] ulice i place przyjazne dla uzytkownika pieszego;

dostosowywanie zagospedarowania do standardéw europejskich oznacza:

a) w strefie $rodmiejskiej dominujace uZytkowanie: obiekly handlu, gastronomii,
kultury, organizacji spolecznych, ochrony zdrowiz, rozrywki, administracji
publicznej, finansows;j i gospodarcze), obiekty wystawowe, Swiglynie, hotele oraz
uzupelniajace obiekty mieszkaniowe 0 wysokim wskazniku infensywnosci
zabudowy:

- w strefie centrum 1.0-25
- wobszarze $rodmiescia 0,8-2,0
b} — d) nie dotyczy

poprawa strukiury przestrzennej miasta oraz zréwnowazenie standardow zaspokojenia

potrzeb spolecznych w zakresie uslug oérodkotwérczych w obszarze calego miasta

wymagac bedzie:

a)  wemocnienia roli Starego Miasta poprzez tworzenie warunkow do rewitalizacji
istniejacef zabudowy Z przeznaczeniem jej gidwnie na cele usiugowe i handlowe,

b) - ) nie dotyczy

istolne przeksztalcenia przestrzeni publicznych s3 oparte na zasadach:

a) cigglosci,

b) centralnosci,

¢) koncenfraci.

3. Dla strefy srodmiejskie], w ktdrej wydziglono cztery jednostki urbanistyczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami US1, US2, US3, US4, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznagzenie podstawowe obejmuje:

a)  wyznaczone na rysunku Plany uslugi publiczne oérodkotworcze, oznaczone
symbolem U0,

b} wyznaczone na rysunku Planu przestrzenie publiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej;

przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

a) pierzejowa zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

b) zabudowe mieszkaniowg wielerodzinng wolnostojaca, V-V X, X~
kondygnacyjng,

¢)  zabudowe ushugowa z duzym udzialem zieleni,

d)  wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacji, cznaczone symbolem US
craz tereny zieleni urzgdzenej (ZP), cgrodéw dzialkowych {ZD) i cmentarzy {ZC);

skreslony
uszczegolowienie  przeznaczen  przypisanych  poszczegbinym  jednostkom
urbanistycznym zawarte jest w Rozdziale [lI.

4) W zakresie ochrony Srodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy halasdw regulujy przepisy szczegolowe zgodnie
z chowiazujacym systemem prawa,

by w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach
polozonych w strefie ucigZliwoset linii kelejowsj lub strefie ucigzliwoscei ruchu
drogowego, niezbedne jest podjecie przedsiewziet ochronnych zmniejszajacych
ucigzliwosé stosownie do spasobu zagospedarowania tych terendw,

¢) zakaz lokalizaci obiektéw szkedliwych oraz rozbudowy i przebudowy istnigjacych
obiektow prowadzacych do wazrostu uciazliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow
istniefacych  jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia  ishiejacego
ponadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiekiow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
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13.

§8.
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

lokalizacja kazdego obiekiu mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych
wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia
warunkow mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do kidrego inwestor posiada fytul
prawny, uciazliwosci dla Srodowiska wynikajacych z funkeji dopuszezajacych uslugi,
przemyst, skiadowanie, 2 znajdujgce sig na nim pomieszczenta przeznaczone na
pobyt ludzi musza byé wyposazone w fechniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzong funkejg,

) wyklucza sig magazynowanie, skladowanie odpadéw i substanc
niebezpiecznych bez uiwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwosé
przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g} nie dotyczy

h)  nie dotyczy

4. Dla sirefy ochrony kenserwatorskiej Stare Miasto, wyznaczonej na rysunku Planu granicami i
symbolem: I, ustala sig: ! dot. dz. nr 19 ul. Stara, nr 134/8 skwer Doktora Schefflera {obr.8) /

1

2)

3)

4)

5)

W cbrebie strefy ochrony konserwatorskiej nr | przedmiotem ochrony sg;

a)  uklad urbanistyczny Starego Miasta Tczewa pochodzacy z konca Xl w, w tym:
historyczne podzialy katastralne,

- historyczny ukiad ulic i placdw wraz z historycznymi nawierzchniami,

- zachowane fragmenty systemu obwarowan miejskich — mury i baszty w
czesci naziemnej | podziemnej,

- historyczne kamienice wraz z detalem architektonicznym i drewniang
stolarka okien i drzwi,

by  zabytki nieruchome wraz z ich otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow, dla

ktérych obowigzuja ustalenia opisane w ust. 2 pkt 1-10:
kosciol parafialny Podwyzszenia Krzyza Sw. przy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego 6, koniec XIIFXIV w, gotycki, murowany z cegly, nr rej. 563
(syg. d. rej. 430) z dnia 04.01.1972r.

- koicist pw. Sw. Stanislawa Koski w zespole Klasztomym
podominikariskim, przy Placu $w. Grzegorza 1, koniec XII/XIV w, gotycki,
murowany z cegly, nr rej. 564 {syg. d. ref. 431) z dnia 04.01.1972r.

- dawny Klasztor Dominikanow, obecnie Parstwowa Szkota Muzyczna przy
Placu Sw. Grzegorza 6, polowa XIV w, murowany z cegly, nr rej. 564 {syg.
d. rej. 431) z dnia 04.01.1972r.

- zespdl obwarowan miejskich, ul, Podmurna, fragmenty muréw i baszty 2
XIV w, nrrej. 565 (syg. d. rej. 433) z dnia 04.01,1972,

- dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 17, pocz. XIX w, murowany z cegly,
nrrej. 566 (syg. d. rej. 434) z dnia 04.01.1972r.

¢) zabytki nieruchome znajdujgce sig w gminnej ewidencji zabytkdw, zawarlej w
Zalaczniku nr 7, dla  kiorych  obowiazujg  ustalenia  opisane
w ust. 3 pkt 1- 8 niniejszej Uchwaly.

Dopuszeza sie uzupelnienie brakujacej zabudowy w migjscach jej dawnego
wystepowania z zachowaniem historyczne;j linii zabudowy oraz gabarytow i geometrii
dachdw, ksztattowanych w nawigzaniu do przekazow historycznych.

Formami wspoiczesnymi | materialem elewacyjnym naleZy nawigzac do lokalnej tradycii
architekionicznej, Nowa zabudowa nie moze deminowaé nad zabudowa, historyczng.

Wszystkie dziatania w zakresie budownictwa i zagospodarowania przestrzeni na
obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta wymagaja, uprzedniego
pozwolenia Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow.

Umieszczanie reklam lub innych tablic na zabytku, a nie zwigzanych bezposrednio z
prowadzong na miejscu dziatalnoécia jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umigjscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyidow sklepdw i zaktadéw w
migjscach na to wyznaczonych, o paramefrach i w formie dostosowanych do
kompozycii elewacji budynkdw, Lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadniac
Z konserwatorem.

Nie dopuszcza sie lokalizac]i wolnostojgeych nosnikdw reklamowych.




B) Zakazuje sie budowy betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

7] Uporzadkowanie podwdrzy {(wyburzenie budynkéw gospodarczych substandardowych,
likwidacja garazy blaszanych).

8) W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspolczeSnie dziafalnoscig inwestycyjna, gospodarcza
i ustugowa,

8. Dla strefy ochrony konserwatorskiej Potudniowe obrzeza Starego Miasta - PrzedmieScie
Kréolewieckie, wyznaczone] na rysunku Planu granicami i symbolem V, ustala sig:

{ dot. dz. nr 476/3 {obreb 8) ul. Waska !

1, W obrehie strefy ochrony konserwatorskiej nr V przedmiotem ochrony 5a:

a)  uklad przesirzenny obejmujacy:
- historyczny uklad ulic i placow,
- historyczne zespoly budowlane obejmujace uklad zabudowy, linie zabudowy,
bryly i elewacje budynkow, geometrie i pokrycie dachaw,
b)  tereny zieleni historycznej (parki i skwery),
¢)  zabytki nieruchome wraz z ich otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow, dla
ktdrych  obowiazuja ustalenia opisane w ust. 2 pkt 1-10:
- zespdt budynkdw dawnej Fabryki Wyrobow Metalowych w Tczewie, obecnie
siedziba Muzeum Wisly i Cenfrum Wystawienniczo-Regionalnege Dolngj
Wisly, ul. 30 Stycznia 4, & budynkow z 1883 r. i pocz. XX w,
nrrej. 1644 (svg. 4. rej. 1176) z dnia 28.08.1997 r.
d) zabytki nferuchome znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw, zawartej w
Zalaczniku nr 7, dia kidrych cbowiazuja ustalenia opisane wust. 3 pk{ 1- 8.

2) Szczegdlowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie:

a} dopuszeza sie nows, zabudowe w poludniowe] pierzei ul. Waskiej i Keltataja,

b} konserwacja budynkdow wodociagdw miejskich,

c) postuluje sie wprowadzenie zieleni $rednio-wysokiej wokd! ogrodzen studni
glebinowych,

d} zakaz budowy i dobudowy pawilondw handlowych i ustugowych,

e} zakaz stosowania wszelkich wykladzin elewacyjnych,

f) zakaz stosowania innych niz ceramiczne materiatdw do pokryé dachowych; kazde
adstepstwo wymaga zgody konserwatora,

g) zakaz wymiany stolarki okiennej na inng niz nowa drewniana ¢ tych samych
podziatach i tym samym sposcbie otwierania kazde odstepstwo wymaga zgody
konserwatora

h} zakazuje sig budowy betonowych ogrodzen z elementow prefabrykowanych,

i} nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych nodnikdw reklamowych.

3) Dopuszcza sie modemizacie i adaptacie obiekiow nie majacych cech zabytkowych
2 zachowaniem ustaleri Planu.

4} Dopuszcza sie wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do ochrony.

5) Dopuszcza sie realizacie nowych obiektéw odpowiednio wkomponowanych w istniejaca
zabudowe, ksztattowang pod wzgledem linfi zabudowy, gabarytow, geometrii i pokrycia
dachdw w nawigzaniu do zabudowy historycznej. Nowa zabudowa winna nawiazat
formami wspofczesnymi i materialem elewacyjnym do lokainej tradycji architektonicznej,
Nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowg historyczna,

6) W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg
prowagzong wspélczesnie dzialalnoscia inwestycyjna, gospodarcza i usiugowa,

20. Dla nastepujacych stref ochreny archeclogicznej, wyznaczonych na rysunku Planu granicami i
odpowiednim symbolem, uchwala sie koniecznodC przeprowadzenia wyprzedzajaeych badan
wykopaliskowych przed przystapieniem do robdt budowlanych:

10) dla strefy cchrony archeologicznej nr 10 - obszar Starege Miasta, dawny cjrodek
miejski, warstwy zabytkowe;




14,

§9.
Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych

1, Na terenach objetych Planem wstala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

10 Przestrzer: publiczng wyrézniong w Planie tworza;

a) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym: tereny zieleni urzadzonej (ZP),
cmentarze (ZC), ogrody dziatkowe (ZD),

2. Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe stanowia trwaly element systemu osnowy ekologicznej,
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaly.

5. W przestrzeni publicznej objete] strefami achrony kanserwatorskiej ustala sie nastepujace zasady
umieszczania obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych,
nosnikow reklamowych, urzadzer: technicznych i zieleni:

1} Po sporzadzeniu kompleksowsj koncepcji estetyzacji miasta cbejmujgcej:
a) elementy wyposazenia ulic, placow, ciggéw pieszych i rowerowych oraz zieleni
publiczne;,
b) porzadkowanie frontow zabudowy 1 przegrod pomigdzy przestrzenia publiczng
a prywatng;
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapiséw wynikajacych z
te] koncepgji.

2) W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz Zielen
publiczna, dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementéw wyposazenia ulicy obejmujgcych: siedziska, lawki, podesty
wypoczynkowe, stoly, blaly, parawany, pergole, oslony przeciwwiatrowe, tablice
informacyjno — reklamowe, stupy ogloszeniowe, kosze na Smieci,

b) urzadzen wyposazenia fechnicznego obejmujacych: przystanki autobusowe,
rozméwnice telefoniczne, toalety publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny,
stacje kansformatorowe, stacje gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery,
ograniczniki ruchu kolowego i pieszego,

¢} elementdw aranzacji zieleni ulicznej chejmujacych: kwiatony, zielefi caloroczng
w donicach, pnacza, kraty i oslony wokdét drzew i zieleni niskiej,

d) ftymczasowych obigkiow uslugowo - handlowych obejmujacych: wislofunkeyjne
kioski, przedogrddki gastronomiczne, ruchome urzadzenia malej gastronomii,
ruchome urzadzenla chlodnicze, obiekly gastronomiczne pod  dachami
tekstylnymi.

3)  Ustala sie pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepelnosprawnych, wolne od barier
budowlanych, o minimalnej szerokosci 1,5 m.

4)  Elementami matej architektury w zrozumieniu obowiazujgcego prawa sg wszystkie
elementy wyposazenia ulic, placbw, ciagdw pieszych i rowerowych, ktdre nie wymagajg
trwatego polaczenia z gruntem.

5)  Porzadkowanie frentéw zabudowy wymaga:

a}) opracowania katalogu wzornikow materialéw i koloréw dopuszczonych do
stosowanta w elewacjach i pokryciach dachowych,

b} opracowanie wzomika przegrod pomigdzy przestrzenig publiczna i prywatng
{ogrodzenia, kraty w bramach).

6. Dla jednostki urbanistycznej cznaczonej symbolem ,,US 1- Stare Miasto” ustala sie w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznych nasfepujace zasady i warunki dotyczace sytuowania tablic i
urzadzen reklamowych, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane:

1) ksztatt, kolor i sposdh wykonania tablic informacyjnych, urzgdzen reklamowych, szyldow i
reklam w postaci tablic, godel, znakéw i napisow, oraz innych nosnikdw informacji wizualnej,
wplywajacych na wyglad obiektéw budowlanych, powinny byé zharmonizowane z otoczeniem,
nie moga oszpecaé obiekiu, widoku na pierzeje uliczng i krajobraz ulicy, powodowaé
niszczenia i degradacji krajobrazu kulturowego, zastania¢ lub deformowac zabytkow i ich
otoczenia, a takie naruszaé fadu przestrzennego, w tym punktow widokowych i ciagow
widokowych;

2) dzialania zwiazane z umieszczaniem noénikdw informacji wizualnej i nognikdw reklamowych
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nie moga;

a) naruszad ftradycji historycznej zwigzanej z migjscem, reprezentacyjnege charakieru
przestrzeni,

b) zagrazat bezpieczeristwu Iudzi i mienia, stwarzaé uciazliwosci dia ruchu pleszego i
pojazdow, zakldcat widocznosci na drogach, pogarszaé warunkéw bezpieczefistwa
ruchu; umieszczenie reklamy, w szczegdinoscl éwietingj, nie moze powodowac
szkodliwych skutkow dlz ofoczenia np. ucigZliwosct dla uzytkownikow sasiednich
pomieszezen oraz dla przechodniow i kierowcow,

3) tablice informacyjne i szyldy powinny byé umieszczane na obiekiach w migjscu prowadzenia
dzialalnoéci gospodarcze], a w przypadku jej prowadzenia w miejscu oddalonym od gléwnege
ciagu komunikacyjnego, np. w podwdrzach posesiji, tablice i szyldy moga, byé umieszczane w
wewnetrznej czedcei przedwit bramy lub na ogrodzeniu posesji;

4} szyldy oraz inne elementy informacji wizualne] w obrebie jednego budynku lub zespoiu
budynkow winny by¢ umieszczane wediug jednolitych zasad (podobna forma, wielkost,
dlugost wysiegnikow, itp.) oraz na jednakowej wysokosc;

5) zakazuje sie umieszczania stalych szyldow, reklam swietinych, witryn reklamowych, napisow i
rysunkow;

a) na budynkach, jezeli przestaniajg historyczne detale lub zaburzajg uklad kompozycyjny
obiektu (np. pedziaty arfykulacyjne elewac]i pionowe i poziome),

b} na balkonach, balustradach, na elementach wystreju architektonicznego, w tym np. na
bramach, opaskach portali i okien, gzymsach i zwiericzeniach, plycinach i kompozygjach
sztukatorskich, na elewacjach z cegly licowej lub z kamienia, boniowanych licach
budynkéw i innych elementach historycznego wystroju budynku, na polaciach dachowych,
na kalenicach dachow itp.,

¢} nadrzewach i krzewach,

d} na budowlach oraz urzadzeniach miejskiej infrastrukiury technicznej takich jak np. latarnie,
siupy linii elektrognergetycznych, transformatory, skrzynki telekomunikacyjne,
energetyczne i gazowe itp.

e} naogrodzeniach,

f) natymczasowych obiektach budowlanych,

g} na rusztowaniach budowlanych elewagji frontowych budynku i innych urzagzeniach
instalowanych na lub przy budynku w zwigzku z prowadzeniem robdt budowlanych poza
okresem faktycznego trwania takich robét, nie diuzej jednak niz 12 miesiecy;

6) zakazuje sie stosowania reklamy w formie kasetonéw podswietlanych, montowanych na
budynkach lub w formie ekrandw projekcyjnych, wydwietlaczy diodowych, pulsujacych,
migajacych itp.;

7) ogranicza sig mozliwosé pelnego pokrywania okien, witryn wystawowych napisami i reklamami
w sposob eliminujacy otwor okienny z kompozygji budynku badz likwidujacy ich zasadnicza
funkcje o$wietlenia dziennego; powierzchnia napisow i reklam nie moze deformowac
kompozycji elewacii

8} dopuszcza sig:

a) stosowanie szylddw i napisow w postaci liter przestrzennych umieszczonych w
plaszczyinie elewacy, przy ¢zym wymiary i forma, kréj liter powinny wynikac z formy
architektoniczne] elewacji i byt dostosowane do wystepujgcego dstalu, proporgii,
kompozycji elewaci,

b) sytuowanie reklamy w postaci wyslegnikow prostopadiych do plaszezyzny elewacii, na
wysokosciach powyZej 2,5 m nad poziomem istnigjacego przyleglego terenu, przy czym

ich powierzchnia nie moze by wieksza niz 0,6m2, a maksymalna dhugosé wspornika 1,30
m

¢) sytuowanie szyldu plaszczyznowego, reklamy Jub napisu w partii fryzowe] elswacji {w
przestrzeni pomiedzy oknami parteru a pierwszege pietra), bezposrednio nad wejSciem
do lokalu usfugowego lub nad witrynami wystawowymi; szerokost szyldu lub napisu
nalezy dostosowaé do szerokosci otworu nad ktorym ma byé umieszczony oraz do
kempozycji calej elewagji; szyld nie moZe by¢ umieszczony wyzej niz linia gzymsu nad
parterem, przy czym jego powierzchnia nie moze by¢ wicksza niz 1,0m2,

d} stosowanie markiz nad witrynami wystawowymi parterdw o formie dostosowane] do
wykroju otwory okiennego, z napisami umieszczonymi na dolnej jej czeSci lub bez
napiséw; przy kilku markizach na jedne] elewacji nakazuje sig ich sytuowanie na tej samej
wysokosci,

e) witryny reklamowe oraz inne urzadzenia reklamowe mocowane do budynkéw nie moga
wystawaé poza lico &ciany przy chodnikach o szerckosci do 2m wiecej jak 0,05m, przy
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szerszych chodnikach — wigee] jak 0,30m, f) stosowanie stupdw ogloszeniowych
wzorowanych na historycznych lub zgodnych z opracowanym dla miasta Tczewa
wzornikiem, przy czym wzomnik moze dotyczyé tez konkretnej strefy ochrony
konserwatorskiej, ulicy {ub placu,

g) dla szyldow i reklam korporacyjnych (np. bankdw, firm i sklepow craz lokali usfugowych
sieciowych} dopuszcza sie stosowanie [ogotypu, kolorystyki i innych elementow
identyfikujagych wizualnie firme pod warunkier dostosowania formy szyldu, reklamy do
danego obiektu, np. poprzez indywidualrg rame szyldu,

h) mozliwosé ofwielenia szyldow, napisow, rektamy niezaleznym Zrbdlem Swiatla
mocowanym na wsporniku lub elewacji,

9) sytuowanie reklam i innych urzadzeri informacji wizualnej na Scianie szczytowej wymaga
sporzadzenia projektu uwzgledniajacego jej specyfike i kontekst architektoniczny obiekiu przy
uwzglednieniu regulacji zawartych w pkt. 8.;

10) ustala sig nakaz, by:

a) lokalizacja i forma tablic oraz urzgdzen reklamowych i innych urzadzen informagt
wizualnej nawigzywata do wystroju architektonicznego i kelorystycznege budynku; w
szezegolnodei naleZy zapewnié spdjnost kompozycyjng witryny wystawowej i np. olworéw
wejsclowych oraz pozostalych elementow wystroju elewadii,

b) spesob i miejsce sytuowania tablic, reklam i innych nonikdw reklamowych badz informagji
wizualnej byt kazdorazowo zaprojeklowany, a nigzbedne urzadzenia pomocnicze takie jak
np. haki, maszly, uchwyty i, urzadzenia trwale 1 bezpiecznie umocowane,

c) dla nosnikéw reklamowych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe Wb
wymagajacych zgloszenia do projeklu budowlanego [ub szkicu naleZy dolaczyé projekt
reklamy, szyldu przedstawiony na elewacji budynku z pokazaniem co najmniej sasiednich
budynkéw;

11) zakazuje sig umieszczania nosnikdw informaci wizualnej, reklam, szylddw, napisow o
jaskrawej kolorystyce, odbijajacych Swiatlo, cdblaskowych, projekcj swietinych, elementéw
ruchomych, neondw, Swiatta o zmieniajacym sie natezeniu, biyskowego, pulsujacego;

12) reklama w postaci tablic przenodnych tzw. potykaczy”, pylondw, reklam zakomponowanych z
meblami ulicznymi nie moze przestaniaé widoku na obiekty zabytkowe, powinna uwzgledniaé
osie kompozycyjno-widokowe;

13) dopuszcza sie ustalenie wromika obowigzujgcych reklam i nosnikow informacii wizualnej w
oparciu o koncepeie, 0 ktérych mowa w § 9 ust. 5 pkt 1 lit. b, w tym dla danef strefy ochrony
konserwatorskiej, ulicy lub placu;

14) ustala sig dla reklam, szylddw i innych informacii wizualnych stosowanie kolorystyki
stonowanej, nie agresywnej ani jaskrawej, dopasowanej do charakteru i miejsca usytuowania,
jego wystroju, kontekstu architektonicznego;

15) realizacja nosnikdw reklamowych oraz innych obiektow informacji wizualnej dla zabytkdw
rejestrowych oraz w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga odpowiedniego
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

16} umieszczanie reklam lub innych tablic na chiektach zabytkowych z uwzglednieniem zasad
zawartych w § 8 ust. 3 pkt 8) uchwaly;

17) dopuszcza sie lokalizacje tymczasewych nosnikéw informacii wizualnej bez ograniczen
gabarytowych na czas frwania imprez okolicznosciowych oraz sluZagcych wykonywaniu
obowiazkdw zwiazanych z informacjg publiczna.

rozdziat lll
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEI_JNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§18.
US1 - “Stare Miasto”

2. | Jednostka urbanistyczna US1 - Stare Miasto”
21. ggg:ﬂ%m. planu dot. 1. W obrebie jednostki urbanistycznej .Stare Miasto”, naleiacej do strefy Srodmiejskiej, o

powierzchni 658,20 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagla, oznaczonej symbolem US4,
wyrézniono:

1)}  teren o powierzchni ok. 34,0 ha, wylaczeny z opracowania, cbjety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenneqo, dla obszaru poloZonego w rejonie ulic Jana z Kolna,
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Sambora, Zamkowej, Mestwina, Chopina, Czyzykowskiej oraz rzeki Wisly,

zatwierdzonym uchwala Nr XV1154/2004 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 stycznia

2004 ., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Pomorskiego Nr 61 z dnia

21.05.2004 r., oznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym i nr 9,
2)  tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny ustug osrodkoiwdrczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem LiO,

b) fereny uslug z duzym udziglem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem
uz,

¢) fereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,
Z dopuszczeniem zabudowy uslugowo-mieszkaniowej dfa dziatki 9311 obreb 8,

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP;
3) teren przestrzeni publicznej o znaczeniu strafegicznym ,Planty Staromigjskie”

wskazany do dziatan inwestycyjnych do 2015 roku, oznaczony na rysunku Planu
symbolem US1-,

4) teren przestrzeni publicznej ¢ znaczeniu strategicznym wskazany do dziaten
inwestycyjnych do 2015 r. ,, Zesp6! ustug przyparkowych”, oznaczony na rysunku Plany
symbolem US1-Il ;

5) teren zabytkowego ukfadu urbanistycznego Stare Miasto, wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 81 decyzja WKZ w Gdanisku 2 dnia 16. 07. 1959 r., stanowigcy
strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczony na rysunku Planu symbolem [;

8) teren strefy ochrony konserwatorskiej Zachodnie obrzeza Starege Miasta, oznaczony na
rysunku Planu symbolem II;

7} teren strefy ochrony konserwatorskiej Pdinocne obrzeza Starego Miasta, oznaczony na
rysunku Planu symbolem IlI;

8) teren strefy ochrony konserwatorskiej Poludniowe obrzeza Starego Miasta,
oznaczony na rysunku Planu symbolem V;

9) teren strefy konserwatorskiej Tereny nad Wisla, cznaczony na rysunku Planu symbolem
VI,

10) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysunku Planu symbolem 10,
11) teren zamknigty, oznaczony na rysunku Planu symbolem Z1.

Dia jednostki urbanistycznej ,Stare Miasto", oznaczonej na tysunky Planu symbolem US1,
ustala sie:

1}-3) nie dotyczy

4) skresleny

5)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz ddbr kultury wspéliczesne;:

a) dla ferenu sirefy ochrony konserwatorskief, oznaczonego na rysunke Planu
symbolem 1, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust, 4; § 9 ust. 5 i ust. 6
Uchwaly;

b) - ¢) nie dotyczy

d) dla terenu strefy cchrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbelem V, obowiazujg ustalenta zawarte w § 8 ust. 9 § 9 ust. 5 Uchwaly;

e)  nie dofyczy

f) dla terenu strefy ochrony archeoclogicznej, cznaczonego na rysunku Planu
symbolem 10, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt.10. Uchwafy,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 14 Uchwaly,

b) - ) nie dotyczy




Dla terenu ,Planty Staromiejskie", okalajacego pasem o szerokosci 50 — 150 m system
$redniowiecznych cbwarowan Starego Miasta, wskazanego do dzialen inwestycyjnych do roku
2015, oznaczenego na rysunku Planu symbolem US1-l, o powierzchni 7,52 ha ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu: Planty Staromiejskie z systemem parkingowym odcigzajacym
Stare Miasto. System plant tworzg;

a) historyczny system obronny muréw, bram, baszt i fos na odeinku dlugosci ok, 620 m

b}
c)

d}

system ciggdw pieszych Jaczacy tereny zielen: urzadzonej w historycznych fosach,
skarpach i wich bezposrednim ctoczeniu,

system parkingowy okalajacy Stare Miasto w odleglosci 200 ~ 250 m od Placu
Hallera,

historyczne obiekty zabytkowe.

Szczeqolowe warunki zagospodarowania:

a)

b)

d}

przedmictern ochrony jest ekspozycja oraz ubtrwalenie w krajobrazie miasta
przebiegy, lokalizacji oraz uksztaltowania elementéw zespolu obwarowah
miejskich {murow, baszt, bram i fos), w szczegdinosci:

- zachowanie i ekspozycje istniejacych elementow cbwarowan migjskich przez
uksztaltowanie terenu w miejscach lokalizagji fos,

- odiworzenie w czeSci zachowanych baszt przy pdinocnym odcinku ul.
Podmurngj,

- zaznaczenie w elewacji budynkdw historycznych przebiegu murdw,

- zaznaczenie w urzadzeniu terenu (nawierzchnie, murki, siedziska, itp.)
niewidocznych lub juz nigistniejgcych elementow systemu obwarowarl,

- utrwalenie w nazewniciwie obiekiéw uslugowych historycznych nazw bram
migjskich {Czyzykowska, Miyriska, Wysoka),

- iluminacje $wieting najcenniejszych elementdw umacnied;

na terenach o lgcznej powierzehni 1,79 ha, oznaczonych na rysunku Planu
symhbotami 01ZP, 04ZP, 08ZP, 12ZP, 16ZP, 20 ZP, wyznaczonymi na rysunku
Pianu, ustala sig lereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w istnigjacych
historycznych zespolach zigleni, fosach, na skarpie oraz w podworzach zabudowy
ustugowo — mieszkaniowe], i dot. dz. nr 134i8 {obreb 8) skwer Dokfora
Schefflera!

- ustala sie dodatkowo:

«  zabezpieczenie zboczy skarp oraz stromych stokdw przed zjawiskami
erozji — dopuszcza sig schodkowe (tarasowe) ksztattowanie skarpy,

+ sadzenie i ksztatowanie roslin w spostb zachowujacy wiasciwg
ekspozycje elementdw systemu cbwarowan migjskich,

»  pielegnacie i ksztattowanie roslin na skarple we wschodniej czedcl
terenu 04ZP w sposdb umozliwiagjacy swobodny walad i widok w doline
Wisly,

s uksztattowanie i urzadzenie terendw zieleni w fosach {12ZP, 16ZP)
w sposob podkreslajacy ich historyczny przebieg,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
istniejaca zabudows zlokalizowang, na terenach zieleni urzadzone
pozostawia sie do rewitalizacji,

- obowigzuja ustalenia dla przestrzeni publicznej zawarle w § 9 ust. §

Uchwaly; ¢} nie dotyczy

na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami 03KD-P, 11KD-P,
15KD-P wyznacza sie ogdlnodostepne parkingi zlokalizowane w odlegiosci
nie wigkszej niz 250 m od centrum Starego Miasta,

{ dot. dz. nr 19 (obreb 8) ul. Stara/




e) nie dotyczy

f) na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami 02UZ, 05U, 18UO
ustala sie tereny zabudowy uslugowej

I dot. dz. nr 476/3 (obreb 8) ul. Waska/

3) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a)- ¢) nie dotyczy ;

d) dla terenu wyznaczonego na Planie symbolem 18UO ustala sie nastepujace |
warunki: I dot. dz. nr 476/3 (obreb 8) ul. Waska / [
- przeznaczenie: kino na 200 miejsc z galeria, l
- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy | = pofpt-0,8-15 :
- ilos¢ miejsc postojowych — 22mp/100 migjsc w salach projekcyjnych [
- wysoko$é — nalezy nawiazac do istniejacej zabudowy przy ul. Waskiej. ‘

4)  Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w § 9 ust. §
pkt-y 1, 2,3, 4,5 Uchwaly.

3. . rozdziat IV
; USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
3.1,
§ 51 Uc!lwa!y 2. Dla terendw objetych Planem nie wyrznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdewych (D), ktore
Komunikacja : : ; 4 .
moga wystepowac w poszczegolnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic
uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowar wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy
zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obslugujace zabudowe mieszkalna, szkoly, szpitale i
obiekty rekreacyjne mialy charakter ulic ruchu uspokojonego.
32. § 52 Uchwaly
Uzbrojenie w zakresie Na terenie jednostek urbanistycznych ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
zaopatrzenia w wode, budowy systemow infrastruktury technicznej.
cieplo i energie 5 ; ; ; ; i@ poleqa |
elektryczna, 1) Jednostlfl. UMN 1 |'US 1-na _obszarze tych Jgdnosleﬁ z_lok_alrzowane jest zac_lame polegajace na |
T T modernizacji wylotéw kolektorow odprowadzajacych écieki opadowe do Wisly. Przewiduje sie
odprowadzania $ciekéw Sl A : : :

Srazun| Lo budowe siedmiu oczyszczalni $ciekow opadowych skladajacych sie z: przelewu burzowego
ieszkodliwiania ; S ks ; o . : i
odnadé odprowadzajacego do odbiornika nadmiar wéd godnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami,

padow ; ! - i Lo i B
osadnika sluzgcego do redukcji zawiesiny fatwo opadajacej, separatora do redukcji substancii
ropopochodnych.

Zalgczniki:

Nr 1 - wyrys z rysunku Planu w skali 1 : 2 000 (pomniejszonego odpowiednio)

Nr 2 - Zatgcznik Nr 4.2.1. do Uchwaty Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie

Sporzgdzita: Barbara Langowska

z dnia 27 stycznia 2005 r. z p6zn. zmianami ustalen graficznych.

10



Zatacznik Nr 1

g I S e

= -'_'I-G'ﬁl_‘ :

zdnla J 507‘ : 2,01 Tr.
Dotyczy dziatek nr 19 ul. Stara, 134/8 skwer Doktora Schefflera, 476/3 ul. Waska (obreb 8) w Tczewie.

..... ssdusls

WYRYS

z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwata Nr
XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.

Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 . poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz.
2015).

Jednostka urbanistyczna — US1 ,,Stare Miasto”

NACZELNIK WYDZIALU
Jolani f%ffﬂf!fska






Zatacznik Nr 2

Zakgcznik graficany nr 1.2

do uchwaty Nr XXVIIV23672017
Rady Migjskigj w Tezewie

z dnia 30 marca 2017 1.

usi-

PLANTY STAROMIEJSKIE

Leganda

Zalacznik Nr4.2.1.

do Uchwaty Nr XXWVIIL263,2005
Rady Migjskie; w Tezewa
zcnia 27 styczmia 2005 1.
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