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CZESC OPISOWA

l. Opis 0gdlny przedmiotu zamoéwienia

1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres roboét
budowlanych

Powierzchnia dziatki: 1231m?

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu:

Stan istniejgcy:

budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym

czesciowo podpiwniczony

gtéwna bryta budynku na planie prostokgta (o wym. ok. 9x10,14m) z trzema
przybudowkami

dach nad gtéwng brytg budynku symetryczny, dwuspadowy; dach nad
przybudéwkami: dwuspadowy oraz pulpitowy

drewniane schody wewnetrzne prowadzgce na poddasze

schody wewnetrzne w wiatrotapie

schody zewnetrzne przed wejsciem od strony podworza

Zakres robot budowlanych:

Aranzacja terenu wokot budynku:

wykonanie drewnianego tarasu przylegajgcego do budynku od strony potudniowo-
wschodniej wraz z wkomponowanym miejscem do lezenia w postaci siatki z lin typu
Herkules; funkcja tarasu: rekreacyjna z mozliwoscig wykorzystania jako sceny dla
przedstawien i wystepow artystycznych;

wykonanie chodnika przebiegajgcego wzdtuz zachodniej elewacji budynku
podlegajgcego przebudowie, nastepnie skrecajgcego tagodnym tukiem w kierunku
potnocno-wschodnim: chodnik o fagodnym nachyleniu w kierunku potudniowo-
wschodnim (do $%) umozliwiajgcy dostep na teren dziatki oraz na taras drewniany;
chodnik utwardzony za pomocg ptyt betonowych o wym. 75x25cm; ograniczony
barierkg o wys. 110cm od strony potudniowo-zachodniej, na odcinku na ktérym jego
powierzchnia przebiega na wys. wiekszej niz 50cm nad poziomem terenu;
wykonanie schodoéw drewnianych tgczgcych taras z otoczeniem;

wykonanie miejsca na grilla lub ognisko: placu z paleniskiem przed tarasem;
wykonanie fawek ze stolikami i zadaszeniem, petnigcych funkcje réwnowazng
altanom — stanowigcych zorganizowang widownie dla wydarzen artystycznych
majgcych miejsce na tarasie (scenie); zadaszenia tawek w konstrukcji drewnianej,
czesciowo przekryte zadaszeniem z poliweglanu;

wykonanie matej architektury: siedzisk swobodnie rozmieszczonych w terenie oraz
altany do spotkan lub odosobnienia; altana powinna mie¢ petne boki oraz tylng
Sciane aby oddzieli¢ sie wizualnie i estetycznie od przylegajgcej wiaty na odpady
state;

urzgdzenie wielofunkcyjnej przestrzeni sportowo-rekreacyjnej w potudniowej czesci
dziatki; montaz kosza do koszykowki zamontowanego na state; montaz pitkochwytu
o wys. 4m i szer 11m wzdtuz potudniowej granicy dziatki;

uksztattowanie skarpy usytuowanej rownolegle do pétnocnej granicy dziatki z
wkomponowanymi schodami terenowymi, siedziskami oraz urzgdzeniami
rekreacyjnymi: zjezdzalnig oraz mini sciankg wspinaczkowg dla dzieci;



montaz urzgdzen sportowych dla dorostych, tzw. ,sitowni zewnetrznej” w potnocne;j
czesci dziatki (powyzej skarpy); zaktada sie montaz co najmniej trzech réznych
urzadzen;

wykonanie zadaszonej wiaty ze Scianami petnymi przeznaczonej do gromadzenia
odpadéw statych w pétnocnym narozniku dziatki (przylegajgcej do altany do
spotkan lub odosobnienia), tak aby stykata sie z podobnymi urzgdzeniami
znajdujgcymi sie na sgsiedniej dziatce; wiata powinna by¢ zamykana drzwiami;
ogrodzenie terenu w postaci ogrodzenia panelowego o wys. 150cm; wykonanie
furtki wejsciowej w ogrodzeniu — w zachodniej czesci dziatki na poczatku przebiegu
chodnikami;

montaz stojakow na rowery przy furtce

wycinka drzew owocowych i krzewéw kolidujgcych z aranzacjg funkcjonalng terenu;
wykonanie nowych nasadzen zieleni;

wykonanie zréznicowanych nawierzchni w terenie: chodnika z ptyt betonowych;
nawierzchni zwirowych; terenu piaszczystego w pétnocno-wschodniej czesci dziafki
(teren piaszczysty jako podtoze w otoczeniu zabawek dla dzieci); trawnikéw;
montaz zabawek dla dzieci w pothocno-wschodniej czesci dziafki; przewiduje sie co
najmniej trzy zabawki dla dzieci w tym hustawke dwuosobowag;

wykonanie zadaszenia nad tarasem drewnianym przy budynku; zadaszenie w
konstrukcji drewnianej oraz stalowej, czesciowo przekryte panelami z poliweglanu;

Przebudowa i rozbudowa budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:

likwidacja istniejgcych przybuddéwek od strony potudniowo-wschodnie;;

demontaz istniejgcej wiezby dachowej i wykonanie nowej drewnianej wiezby
dachowej, wraz z pokryciem i izolacjg, nad nhowym rozbudowanym przyziemiem;
demontaz istniejgcych stropow drewnianych oraz montaz nowych stropéw
drewnianych o zmienionym kierunku podparcia;

likwidacja istniejgcych schoddw drewnianych prowadzgcych na poddasze
uzytkowe; wykonanie nowych schodéw drewnianych na poddasze;

zasypanie istniejgcego podpiwniczenia;

wykonanie nowej podtogi na gruncie tak aby, dzieki zmianie uktadu warstw, uzyskaé¢
wysokos¢ pomieszczen na parterze rowng 3m;

wykonanie podestu oraz schodow wewnetrznych przy wejsciu w hallu gtdwnym;
rozbudowa budynku w kierunku potudniowo-wschodnim;

docieplenie budynku od zewngtrz wraz z wykonaniem tynkow;

zmiana ukfadu funkcjonalnego wnetrza budynku (likwidacja scian dziatowych,
zamurowanie czesci istniejgcych otwordw okiennych i drzwiowych, wykonanie
nowych);

wykonanie nowych instalacji wewnetrznych, elektrycznych: inst. gniazd i
osSwietlenia, inst. multimedialna, inst. teletechniczna, inst. dzwonka i domofonu, inst.
komputerowa;

wykonanie nowych instalacji wewnetrznych, wodno — kanalizacyjnych: wykonanie
przytgczenia wod-kan tazienek i aneksu socjalnego;

wykonanie nowych instalacji wewnetrznych, gazowych: wykonanie przytgczenia
pieca gazowego

wykonanie nowej instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z
odzyskiem ciepta;

wymiana stolarki okiennej;

wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej;



- likwidacja istniejgcych piecéw kaflowych oraz instalacja kotta gazowego z
zamknietg komorg spalania;

wykonanie nowego orynnowania dachu;

wykonanie izolacji pionowej Scian przyziemia;

wykonanie izolacji poziomej Scian przyziemia w postaci iniekcji krystalicznej;
wykonanie tablicy informacyjnej na $cianie przy gtébwnym wejsciu do budynku:
tablice nalezy wykonac z szkta hartowanego lub pleksi, bezbarwng i przezierng;
napisy wykonac jako wytrawione w tablicy i pomalowane na kolor grafitowy; tablice
przymocowac do muru na dystansach ze stali nierdzewnej; na tablicy powinny
znalez¢ sie informacje o nazwie i funkcji obiektu, godziny funkcjonowania oraz
ewentualnie telefon kontaktowy;

« montaz mobilnej sciany modutowej w pomieszczeniu swietlicy.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
teren dziatki znajduje sie na obszarze zdegradowanym wyznaczonym do
przeprowadzenia rewitalizacji w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji miasta
Tczewa
dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej a istniejgcy na dziatce
budynek sie na niej budynek figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkow
historyczne gabaryty, artykulacja elewacji i geometria dachu budynku podlegajg
ochronie; dopuszcza sie rozbudowe zabytku w gtgb dziatki pod warunkiem
uzyskania zgody konserwatora
teren posiada przytgcze: wodne, elektryczne napowietrzne, gazowe i
teletechniczne; istnieje mozliwos¢ przytgczenia budynku do kanalizacji sanitarnej
miejskiej (instalacja w drodze)
na terenie dziatki wystepuje spadek z pétnocnego-zachodu na potudniowy-wschaod;
maksymalna réznica wysokosci wynosi ok. 2m.
wjazd na dziatke (obecnie nieuzytkowany, zaniedbany, porosniety roslinnoscig) od
potnocy — od strony ulicy Elzbiety.
teren jest czesSciowo ogrodzony; ogrodzenie jest niejednorodne, zaniedbane,
czesciowo niekompletne.

Obecnie na terenie opracowania znajduje sie parterowy budynek o nieregularne;j
bryle. Frontowa elewacja budynku przylega do pétnocno-zachodniej granicy dziatki.
Najwieksze wymiary budynku w rzucie to ok. 14x14,5m. Gtéwna, pierwotna bryta budynku
przekryta jest dachem dwuspadowym, drewnianym krytym dachdéwkg ceramiczng. Do
gtébwnej bryty przylegajg od strony potudniowo-wschodniej dwie przybuddwki przekryte
dachami pulpitowymi drewnianymii, krytymi papg. Od strony pétnocno-wschodniej do
budynku przylega przybuddéwka o nizszym dachu dwuspadowym, drewnianym krytym
papa3.

Istniejgcy budynek powstat okoto 1920r. (informacja wg wykazu obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow) jako dom mieszkalny. Kilkukrotnie rozbudowywany,
zarowno w okresie miedzywojennym jak i powojennym.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony tj. posiada studnie licznikowg przy gtdwnym
wejsciu oraz matg piwniczke o wym. ok. 120cm/213cm przy wyjsciu ogrodowym z kuchni,
w czesci potudniowo-wschodniej budynku. Budynek posiada jedng kondygnacije
nadziemng oraz poddasze uzytkowe. Wykonany w technologii tradycyjnej — murowanej
(Sciany nosne i dziatowe). Strop nad parterem wykonany jako drewniany, na belkach
no$nych drewnianych. Dach nad gtdwng brytg budynku dwuspadowy, drewniany, kryty
dachowkg ceramiczng. Wiezba w konstrukcji drewnianej - krokwiowo-ptatwiowej. Dachy



nad przybuddéwkami przylegajgcymi do gtéwnej bryty budynku od strony potudniowo-
wschodniej drewniane, jednospadowe.

Na poddasze prowadzg schody jednobiegowe wykonane w konstrukcji drewnianej.
Schody nie spetniajg wymogéw zawartych w przepisach i normach architektoniczno-
budowlanych (szerokosci biegu, relacji wysokosci do gtebokosci stopnia). Znaczna czes¢
otwordow okiennych i drzwiowych jest obecnie pozbawiona stolarki i zamurowana.
Istniejgca stolarka jest drewniana

Budynek, pierwotnie wybudowany jako dom mieszkalny, nie petni obecnie funkcji
uzytkowej. Jest wyposazony w instalacje elektryczng, kanalizacje, wentylacje grawitacyjng
i instalacje wodng. W budynku znajdujg sie piece kaflowe na paliwo state. Obecny w
budynku system odprowadzenia wody opadowej jest niekompletny — brakuje znacznej
czesci orynnowania.

3. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek bedzie realizowat dziatalno$¢ wspierajgcg rodziny z obszaru Zatorza w Tczewie

poprzez m.in. realizacje zajec¢ i warsztatow odpowiednich do zdiagnozowanych w

spotecznosci lokalnej potrzeb.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest przystosowanie pomieszczen do 3 typow dziatan:
poradnictwo indywidualne zapewniajgce warunki prywatnosci, bezpieczenstwa itp.;

warsztaty grupowe lub spotkania grup wsparcia, grup edukacyjnych itp.;
przeprowadzanie spotkan, konferencji i szkolen itp.

Obiekt, wszystkie jego elementy wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami i wyposazeniem
nalezy zaprojektowac i zbudowac w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkow
sanitarno-higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i
drganiami, oszczednosci energii, odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej i akustycznej
przegréd zawartych w przepisach i normach techniczno-budowlanych oraz warunkéw
uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu.

4. Szczegobtowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska Normga PN-ISO 9836:1997
»Wihasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”

powierzchnia zabudowy: 146,9m?

powierzchnia netto poszczegodlnych kondygnaciji: parter — 119,3m?,

poddasze - 125,72m?
powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich

funkciji:
0.1 HALL + KOMUNIKACJA 29,49m?
0.2 SWIETLICA 45,35m?
0.3 WIATROLAP + SZATNIA 7,27Tm?
0.4 ANEKS SOCJALNY 8,01m?
0.5 WC DLA OS. NIEPELNOSPRAWNEJ + DAMSKA 3,98m?
0.6 WC MESKA 3,18m?
0.7 POMIESZCZENIE BIUROWE 14,65m?




1.1

SALA WARSZTATOWA 20,40m?

1.2 POKOJ PRACY INDYWIDUALNEJ 6,19m?
1.3 POKOJ PRACY INDYWIDUALNEJ 6,19m?
1.4 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 5,40m?
1.5 KOMUNIKACJA 19,10m?
1.6 MAGAZYN 3,45m?

catkowita powierzchnia uzytkowa: 172,66m?

udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto: parter — 36,76m?2/119,3m?=31%;
poddasze — 19,10m?%125,72m?=15%

kubatura brutto: 737,55m?

Dopuszcza sie pomniejszenie lub przekroczenie przyjetych wskaznikow oraz parametrow
powierzchni i kubatur o wartosci wynikajgce z doboru technologii wykonania $cian
wewnetrznych i ich wykonczenia oraz powierzchni i kubatur projektowanych instalaciji.

Il. Opis wymagan zamawiajgacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

teren budowy nalezy ogrodzic¢
plac budowy nalezy zaopatrzy¢ w energie elektryczng, wode i kanalizacje
plac budowy nalezy wyposazy¢é w odpowiednie zaplecze higieniczno-sanitarne

2. Wymaganla dotyczace architektury

docelowy uktad funkcjonalny wraz ze wskaznikami powierzchniowymi zostat
okreslony w punkcie dot. szczegétowych wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowych
zakfada sie likwidacje istniejgcych przybudéwek od strony potudniowo-wschodnniej,
krytych dachami pulpitowymi, w celu uzyskania zwartej bryty budynku

istniejacy budynek po przebudowie na planie prostokata o wym. 14,23x10,30m
dach dwuspadowy, o nachyleniu takim jak nachylenie istniejgcego dachu nad
gtébwng brytg budynku (ok. 36°); pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, esbwka w
kolorze naturalnej czerwieni; dobdér pokrycia dachu nalezy uzgodnic z
Konserwatorem Zabytkow Miasta Tczewa

tynk zewnetrzny w kolorze szarym (RAL 7044 lub 7035) na wzor tynku istniejgcego;
dobdr rodzaju i kolorystyki tynku nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow
Miasta Tczewa

gtébwne drzwi wejsciowe do budynku od strony ul. Elzbiety dwuskrzydtowe (szer.
90+40cm, wys. 215cm), drewniane; kolorystyka na wzor drzwi istniejgcych;
zamontowane w istniejgcym otworze drzwiowym; kurtyna powietrzna nad wejsciem
drzwi wejsciowe prowadzgce z wiatrotapu oraz swietlicy na drewniany taras
dwuskrzydtowe (odpowiednio: szer. 90+40cm, wys. 200cm, szer. 90+90cm, wys.
200cm)

drzwi prowadzgce z aneksu socjalnego na taras drewniany jednoskrzydtowe (szer.
90cm, wys. 200cm)

wszystkie elementy szklane w drzwiach powinny by¢ wykonane ze szkta
ochronnego antywtamaniowego

wszystkie okna w Scianach zewnetrznych (oprécz nieotwieranych witryn w
kondygnaciji parteru oraz waskich okien w kondygnacji poddasza) wykonane z



drewna bukowego lub debowego, w kolorze RAL 9010; czterodzielne,
szesciokwaterowe, ze slemieniem i szprosem

okna dachowe o wym. 78x118cm, z zachowaniem wymaganego stosunku
powierzchni okien do powierzchni podtogi

okna i drzwi powinny by¢ wykonane z uwzglednieniem obecnie obowigzujgcych
wymagan dot. izolacyjnosci cieplnej przegrod

3. Wymaganla dotyczace konstrukcji
nalezy wykona¢ nowg wiezbe dachowg drewniang, ptatwiowo-jetkowg
nalezy wykona¢ nowe stropy nad kondygnacjg parteru w konstrukcji drewnianej
istniejgce sciany zewnetrzne wykonano z cegty petnej 25x12x6,5cm;
rozbudowywane Sciany zewnetrzne nalezy wykonac jako kontynuacje scian
istniejgcych; ewentualne prace naprawcze murdéw (szycie, klamrowanie) nalezy
przeprowadzi¢ wg wytycznych uprawnionego konstruktora
nalezy wykona¢ nowe $ciany dziatowe

4, Wymaganla dotyczace instalacji
obecnie obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczng, wod-kan, oraz wentylacje
grawitacyjng; w budynku znajdujg sie dwa piece na paliwo state
przebudowa instalacji elektrycznej oraz sanitarnej powinna zosta¢ wykonana na
podstawie dokumentacji sporzgdzonej przez uprawnionych projektantéw
nalezy wykona¢ wymagane piony kanalizacyjne; piony i poziomy kanalizacyjne z
pcv
nalezy wykona¢ wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta
nalezy wykonac instalacje grzewczg budynku; ogrzewanie za pomocg kotta
gazowego z zamknietg komorg spalania

5. Wymaganla dotyczace wykonczenia
podfogi w pomieszczeniach ogdélnych: wyktadzina pcv; podtogi w pomieszczeniach
mokrych: ptytki ceramiczne podtogowe o niskiej nasigkliwosci
na poddaszu zamontowac sufit podwieszany z ptyt g-k na ruszcie aluminiowym,
zaspoinowac przy pomocy masy szpachlowej oraz tasmy zbrojgcej; zagruntowac;
pomalowac
wyposazenie kuchni: zlewozmywak prosty dwukomorowy ze stali nierdzewnej,
kuchnia elektryczna z ptytg ceramiczng, lodéwka
drzwi wejsciowe do sanitariatow ptycinowe z kratkami lub tulejami wentylacyjnymi
wyposazenie pomieszczen (co najmniegj):

Hall:

sofa biurowa szt.1

wycieraczka systemowa, wewnetrzna wpuszczana w posadzke o wym. szer.
140cm, df. 100cm

Wiatrotap:
szafa z potkami z ptyty meblowej, zamykana na klucz, szt. 3

szafa ubraniowa na wieszaki i buty, otwarta, z ptyty meblowej, szt.1
wycieraczka systemowa, wewnetrzna wpuszczana w posadzke o wym. szer.
140cm, df. 100cm

Swietlica:



3szt. stoliki drewniane, dwuosobowe

3szt. stoty

22szt. Krzesta, wykonczenie drewniane na stelazu stalowym

5szt. regatow

3szt. szafy z ptyty meblowej

rolety okienne zaciemniajgce

kompletny zestaw multimedialny (audio wizualny) zawierajgcy: rzutnik
multimedialny na wsporniku podwieszanym, zestaw do odtwarzania dzwieku,
ekran rozwijalny

Sciana przesuwna, modutowa z prowadnicg, kolor biaty szt.1

Pomieszczenie biurowe:

1szt. biurko z ptyty meblowej

2szt. Krzesta, wykonczenie drewniane na stelazu stalowym

1szt. obrotowe krzesto biurowe z podnosnikiem pneumatycznym

2szt. szafy z ptyty meblowej

1szt. regat z ptyty meblowej

1szt. stanowisko komputerowe (stacjonarne) + urzgdzenie wielofunkcyjne:
drukarka A4 laserowa czarno-biata ze skanerem

rolety okienne zaciemniajgce

Pomieszczenie socjalne:

1szt. Szafka zlewozwymakowa

1szt. Zlew dwukomorowy

1szt. Bateria zlewozmywakowa sztorcowa, z mieszaczem, gtowicg ceramiczng
1szt. Szafka stojgca z pétkami

2szt. Szafka stojgca z potkami

1szt. Blat roboczy

lodéwka podblatowa wolnostojgca

mikrofaldwka nablatowa wolnostojgca

piec gazowy

Wc meskie:
1szt. Stelaz do WC + miska wiszgca komplet

1szt. Stelaz do pisuaru + miska wiszgca komplet
1szt. Umywalka, z otworem i przelewem

1szt. bateria umywalkowa sztorcowa

1szt. Lustro szklane wklejone w glazure

1szt. Dozownik na mydto

1szt. Komplet uchwyt na papier+szczotka

1szt. ztgczka do weza

1szt. Wpust podtogowy

Wc damskie / inwalidy:

1szt. Stelaz do WC + miska wiszgca komplet

1szt. Umywalka wiszgca dla niepetnosprawnych Szer.65 cm, gt. 55cm
1szt. Bateria umywalkowa

1szt. Lustro + zestaw uchwytdéw do lustra uchylnego

1szt. Dozownik mydta




1szt. Komplet poreczy
1szt. Komplet uchwyt na papier+szczotka
1szt. Nocnik i naktadka na sedes dla dzieci

Sala warsztatowa:

1szt. duzy stot drewniany

6szt. Krzeset, wykonczenie drewniane na stelazu stalowym

zabudowa meblowa schowkami skosow pod sufitem do wys. ok. 90cm (z ptyty
meblowej)

rolety okienne zaciemniajgce

Pokoje pracy indywidualnej x2:

1szt. stot drewniany

4 krzesta, wykonczenie drewniane na stelazu stalowym

zabudowa meblowa schowkami skosow pod sufitem do wys. ok. 90cm (z ptyty
meblowej)

rolety okienne zaciemniajgce

6. Wymaganla dotyczace zagospodarowania terenu
od furtki wejsciowej do budynku projektuje sie chodnik o tagodnym nachyleniu (do
5%) w kierunku potudniowo-wschodnim; chodnik w poczgtkowym odcinku
przebiega rownolegle do zachodniej elewacji budynku podlegajgcego przebudowie
nastepnie skreca tagodnym tukiem w kierunku pétnocno-wschodnim; chodnik
umozliwia dostep na drewniany taras przylegajgcy do budynku od strony
potudniowo-wschodniej; chodnik utwardzony za pomocg betonowych ptyt o wym.
75x25cm; chodnik od strony potudniowo-zachodniej ograniczony barierkg o wys.
110cm, na odcinku na ktérym jego powierzchnia przebiega na wys. wiekszej niz
50cm nad poziomem terenu
przy furtce wejsciowej na teren projektuje sie stojaki rowerowe na min. 5 roweréw
projektuje sie drewniany taras przylegajgcy do budynku od strony potudniowo-
wschodniej; powierzchnia projektowanego tarasu wynosi ok 72m? taras potgczony
z otaczajgcym terenem schodami drewnianymi
w potnocnej czesci terenu projektuje sie skarpe o wys. ok. 0,9m; gérna krawedz
skarby znajduje sie na wysokosci tarasu drewnianego; w skarpe wkomponowane
sg schody terenowe oraz urzgdzenia rekreacyjne
w potudniowej cze$¢ terenu projektuje sie wielofunkcyjng przestrzeh sportowo-
rekreacyjng z wbudowanymi urzgdzeniami sportowymi
na terenie projektuje sie matg architekture: tawki, siedziska, zadaszone wiaty, grill,
urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
miejsce gromadzenia odpadow statych projektuje sie w pétnocno-wschodnim
narozniku dziatki, stykajgce sie z podobnymi urzgdzeniami na dziatce sgsiedniej;
projektuje sie zadaszong ostone ze Scianami petnymi na pojemniki na odpady
projektuje sie ogrodzenie terenu wykonane z elementéw pionowych (z profili
12x12mm) i poziomych (z profili 25x25mm), w kolorze grafitowym — matowym;
szerokos¢ przesta 200cm.



lll. Ogélne warunki wykonania i odbioru robét

Wszystkie wyroby budowlane, uzyte i zastosowane w trakcie wykonywania robét
budowlanych, muszg spetnia¢c wymagania zawarte w przepisach obowigzujgcych w
Polsce. Wykonawca jest zobowigzany posiada¢ dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty
one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i
posiadajg wymagane parametry.

Zamawiajgcy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robét budowlanych.
Kontroli zamawiajgcego bedg podlegaty w szczegolnosSci:

rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym i specyfikacje techniczne

wykonania i odbioru robét budowlanych w aspekcie ich zgodnosci z programem

funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy

stosowane gotowe wyroby budowlane, w odniesieniu do dokumentéw

potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrowz danymi

zawartymi w projektach wykonawczych i specyfikacjach technicznych

sposob wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z

projektami budowlano-wykonawczymi i specyfikacjami technicznymi

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania i utrzymywania w stanie nadajgcym
sie do uzytku oraz do likwidacji wszystkich robot tymczasowych, niezbednych do
zrealizowania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki
dziatalnosci w zakresie:

a) organizacji robot,

b) zabezpieczenia osoéb trzecich,

c) ochrony $rodowiska

d) warunkéw BHP i p.poz.

e) zabezpieczeniem terenu robot oraz zabezpieczenia ciggow komunikacyjnych
przylegtych do terenu robét od nastepstw prowadzonych robot

Wykonana dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z przepisami prawnymi i
normami zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego, w
szczegolnosci z przepisami wymienionymi w czesci informacyjnej programu funkcjonalno-
uzytkowego, oraz z zasadami wiedzy techniczne;.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Powinna zawiera¢ wszystkie niezbedne opinie,
uzgodnienia i sprawdzenia projektowe w zakresie wynikajgcym z przepisow.

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu dokumentacje projektowag z oryginatami
wszystkich wymaganych przepisami uzgodnien oraz opinii. Wykonawca dotgczy do
dokumentacji projektowej oswiadczenie, ze jest ona wykonana zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami ustawy — Prawo budowlane, normami techniczno-
budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej i zostata wykonana w stanie kompletnym z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz zaswiadczenia o przynaleznosci
projektantéw do samorzgdu zawodowego.
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CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania dz. nr 81, obr. 7 na
cele budowlane.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia
2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej

Rozporzgdzenie Ministra £.gcznosci z dnia 21.04.1995 r. w sprawie warunkow
technicznych zasilania energig elektryczng obiektow budowlanych tgcznosci.
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego
dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
21.02.1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno—kartograficznych
oraz czynno$ci geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11.09.2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24.07.2015 r. w sprawie
wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, i decyzji o pozwoleniu na
budowe, oraz zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 23.10.2014 r. w sprawie
wzordéw i sposobu prowadzenia w formie elektronicznej centralnych rejestrow oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane oraz ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej w budownictwie.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informac;ji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych.

Ustawa z dnia 17.05.1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.
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3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych

a) kopia mapy zasadniczej
Zatgcznik nr 1

b) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw
Istniejgcy na dziatce nr 81 budynek figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkow i
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.

1) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nr XI, w kontekscie urbanistycznym
oraz w odniesieniu do dziatki nr 81, przedmiotem ochrony sg:
a) uktad przestrzenny osiedla, w tym ulice, place oraz zieleh o znaczeniu
historycznym,
b) historyczne zespoty budowlane w zakresie ochrony linii zabudowy, bryt,
artykulacji elewacji, geometrii i pokrycia dachow,
c) obiekty o wartosciach kulturowych:
g) zabytki nieruchome znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow

2) Szczegotowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie:
a) zakaz budowy i dobudowy pawilonéw handlowych i ustugowych,
b) zakaz stosowania wszelkich wykfadzin elewacyjnych,
c) zakaz stosowania innych niz ceramiczne materiatdw do pokry¢
dachowych; w budynkach istniejgcych kazde odstepstwo wymaga zgody
konserwatora,
d) zakaz wymiany stolarki okiennej na inng niz nowa o tych samych
podziatach i tym samym sposobie otwierania, kazde odstepstwo wymaga
zgody konserwatora,
e) uzupetnienie zieleni ulicznej i przydomowej,
f) likwidacja blaszanych garazy,
g) zakazuje sie budowy betonowych ogrodzen z elementéw
prefabrykowanych,
h) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych no$nikow reklamowych.

3) Dopuszcza sie modernizacje i adaptacje obiektow nie majgcych cech
zabytkowych z zachowaniem ustalen Planu.

4) Dopuszcza sie wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do ochrony.

5) Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw odpowiednio wkomponowanych w
istniejgcg zabudowe, ksztattowang pod wzgledem linii zabudowy, gabarytow,
geometrii i pokrycia dachow w nawigzaniu do zabudowy historycznej, z
zachowaniem ustalen Planu. Nowa zabudowa winna nawigzac¢ formami
wspotczesnymi i materiatem elewacyjnym do lokalnej tradycji architektoniczne;j.
Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna.

c) inwentaryzacja budynku znajdujgcego sie na dziatce, podlegajacego
przebudowie
Zatgcznik nr 2



d) inwentaryzacja obiektu budowlanego, ktory podlega przebudowie

i rozbudowie oraz wskazania zamawiajgcego dotyczace obiektow
przewidzianych do rozbiorki

Inwentaryzacje istniejgcego budynku zawarto w Zatgczniku nr 2

Szczegotowy opis wskazan dotyczgcych rozbidrki istniejgcych czesci budynku
zawarto w Zakresie robot budowlanych oraz wymagan dot. architektury.

e) badania gruntowo-wodne na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow

Obowigzkiem wykonawcy bedzie wykonanie badan gruntowo-wodnych na
wiasny koszt. Koszty ww. nalezy uwzgledni¢ w ofercie.

f) inwentaryzacja zieleni
Obowigzkiem wykonawcy bedzie wykonanie inwentaryzaciji zieleni na wiasny
koszt. Koszty ww. nalezy uwzgledni¢ w ofercie

g) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza
oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska
Jesli bedzie wymagane opracowanie ekspertyz, analiz oraz opinii z zakresu
ochrony srodowiska ich koszty nalezy uwzgledni¢ w ofercie.

i) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci
Jesli bedzie wymagane wykonanie pomiaréw dotyczacych ruchu drogowego,
hatasu i/lub innych ucigzliwo$ci ich koszty nalezy uwzgledni¢ w ofercie.

WYKAZ ZALACZNIKOW

Zatgcznik nr 1 Kopia mapy zasadniczej

Zatgcznik nr 2 Inwentaryzacja budynku znajdujgcego sie na dziatce, podlegajgcego
przebudowie
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