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1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

Ocene techniczng budynku wykonano w zwigzku z projektem koncepcyjnym przebudowy i
rozbudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego zlokalizowanego
przy ul. Elzbiety 19b w Tczewie na Swietlice Srodowiskowa.

ADRES:
ul. Elzbiety 19b

83-110 Tczew
dz. nr 81, obr. 7

INWESTOR:

GMINA MIEJSKA TCZEW
Plac Marszatka Pitsudskiego 1
83-110 Tczew

2. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

2.1. Podstawowe dane
*  budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony
* powstat okoto 1920r., kilkukrotnie rozbudowywany
* maksymalne wymiary rzutu: 14x14,5m
* maksymalna wysokos¢: ok. 7m.
* powierzchnia catkowita: 296m?

Budynek, pierwotnie wybudowany jako dom mieszkalny, nie petni obecnie funkcji
uzytkowej. Jest wyposazony w instalacje elektryczng, kanalizacje, wentylacje grawitacyjng
i instalacje wodng. W budynku znajdujg sie dwa piece kaflowe na paliwo state. Obecny w
budynku system odprowadzenia wody opadowej jest niekompletny — brakuje znacznej
czesci orynnowania.

2.2 Opis budynku

1. Fundamenty — budynek posadowimy na lawach fundamentowych z cegty petnej.
2. Sciany nos$ne — w technologii tradycyjnej, tj. murowane z cegty petnej o grubosci oko-
to 40cm.
3. Stropy:
- strop pod poddaszem uzytkowym drewniany, belkowy
- strop nad piwnicg - odcinkowy
4. Dach:
- nad gtéwna brytg budynku dwuspadowy, symetryczny, wiezba dachowa drewnia
na, pokrycie dachowkg ceramiczng
- nad przybuddwka przylegajgca od wschodu do gtéwnej bryty budynku dwuspado-
wy, symetryczny, wiezba dachowa drewniana, pokrycie papg bitumiczng
- nad przybuddéwkami od strony potudniowej — pulpitowy, wiezba dachowa drewnia-
na, pokrycie papg bitumiczng
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5. Sciany dziatowe:
- na parterze: murowane z cegty petnej, grubosci ok. 40cm
- na poddaszu: sciany w konstrukcji szkieletowej drewnianej wypetnione cegtg petng

Na poddasze prowadzg schody jednobiegowe wykonane w konstrukcji drewniane;.
Schody nie spetniajg wymogdéw zawartych w przepisach i normach architektoniczno-
budowlanych (szerokosci biegu, relacji wysokosci do gtebokosci stopnia). Znaczna czesc¢
otworow okiennych i drzwiowych jest obecnie pozbawiona stolarki i zamurowana. Istniejg-
ca stolarka jest drewniana

2.3 Ocena stanu technicznego poszczegolnych elementéw budynku
Ocene techniczng sporzgdzono w oparciu o wizje lokalng, podczas ktorej przepro-
wadzono ogledziny elementdw konstrukcyjnych budynku. Przeglad techniczny obejmowat:

- ocene konstrukcyjng oraz zakresu korozji biologicznej elementéw drewnianych wiezby
dachowej,
- ocene przydatnosci do uzytkowania w odniesieniu do przepisow prawa budowlanego.

Sciany nosne zewnetrzne— widoczne zarysowania- pekniecia w réznych miejscach

Scian.

- Spekania przy nadprozu drzwi wejsciowych i przy niektérych nadprozach okiennych.
| stnieje ryzyko, ze pekniecia przechodzg przez catg grubos¢ Sciany. Ze wzgledu na
znaczng szerokosc¢ pekniec uszkodzenia oceniam jako powazne.

Zaleca sie- jako naprawe uszkodzenia sklamrowanie spekan pretami ¢6mm.

- Spekania pojawiajgce sie w okolicy nadprozy tukowych mogg swiadczy¢ o ich

Uszkodzeniu a co za tym idzie o utracie nosnosci
Zaleca sie ich wzmocnienie zbrojeniem przy zastosowaniu pretéw spiralnych
osadzonych na zaprawie w szczelinach wykonanych w spoinach poziomych.

- Uszkodzenia scian spowodowane nieprawidilowym odprowadzeniem wody
deszczowej.
Niekompletne orynnowanie dachu powoduje nieprawidtowe odprowadzenie wody
deszczowej z dachu budynku. Woda sptywa z dachu bezposrednio na chodnik tuz przy
Scianie budynku powodujgc rozmiekczanie gruntu. Powoduje to nierownomierne
osiadanie budynku, a co za tym idzie powstawanie spekan na scianach. Nieprawidtowe
odprowadzenie wody powoduje takze zawilgocenie scian budynku.
Zaleca sie sie wymiane i uzupetnienie systemu odprowadzania wody z dachu
budynku a takze wykonanie nowej izolacji poziomej i pionowej fundamentow.
Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne konstrukcyjne wykazujg stan zawilgocenia
wskutek podsigkania wody z gruntu.
Zaleca sie wykonanie izolacji pionowej oraz poziomej w postaci iniekcji
krystaliczne;j.

Konstrukcja dachu — podczas ogledzin drewnianych elementéw wiezby dachowej zaob-
serwowano wysypywanie sie pytu zniszczonej bieli drewnianych elementéw sSwiadczgce o
zerowaniu szkodnikow drewna. Zakres porazenia ogolny obejmujgcy swoim zasiegiem
wszystkie krokwie konstrukcji dachu. Krokwie konstrukcji drewnianej dachu ulegty degra-
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dacji biologicznej objawiajgcej sie zmianami budowy oraz wtasciwosci fizycznych i mecha-
nicznych, zmiana twardosci oraz obnizona wytrzymatosc.

Czynne zerowiska technicznych szkodnikow drewna pozwalajg na sformutowanie stwier-
dzenia iz cata konstrukcja drewniana dachu budynku przy ul. Elzbiety 19b w Tczewie
kwalifikuje si¢ do wymiany.

Pokrycie dachowe jest nieszczelne i miejscami niekompletne. Duze ubytki powodujg do-
stawanie sie wody deszczowej do wnetrza budynku. Orynnowanie jest niekompletne i w
ztym stanie technicznym, powoduje nieprawidtowe odprowadzenie wody deszczowej z da-
chu budynku.

Zaleca sie demontaz istniejgcej konstrukcji wiezby dachowej wraz z pokryciem i wy-
konanie nowych.

Sciany dzialowe poddasza — podobnie jak w przypadku drewnianych elementéw wiezby
dachowej zaobserwowano wysypywanie sie pylu zniszczonej bieli drewnianych elementow
Swiadczace o zerowaniu szkodnikéw drewna.

Konstrukcja stropu — ze wzgledu na duzy zakres porazenia elementéw drewnianych w
catym budynku przez szkodniki techniczne drewna przyjeto, duze prawdopodobienstwo,
ze belki konstrukcyjne stropu réwniez wykazujg duzy poziom zniszczen. Ponadto ze
wzgledu na nieszczelne i niekompletne pokrycie dachu strop jest narazony na oddziatywa-
nia atmosferyczne, w szczegodlnosci wptyw woéd opadowych.

Zaleca sie demontaz istniejgcej konstrukcji stropu i wymiane na nowa.

3. WNIOSKI

Na podstawie powyzszego — stwierdzam, ze:
W chwili obecnej budynek nie nadaje sie do uzytkowania .

Zaréwno strop nad parterem, oraz wigzbe dachowg wraz z pokryciem nalezy
rozebraé¢ oraz wykona¢ nowe na podstawie projektu wykonanego przez
uprawnionego projektanta.

Nalezy wykonaé¢ wymiane systemu odprowadzania wody z dachu budynku.
Nalezy wykonaé sklamrowanie spekan scian nosnych budynku pretami ¢6mm.
Nalezy wykonac¢ izolacje pozioma i pionowg scian fundamentowych budynku.
Zaniechanie w/w spowoduje dalsza dewastacje budynku.

Zaleca sie usuniecie istniejgcych piecéw kaflowych i zaprojektowanie nowej
instalacji c.o., np. przy wykorzystaniu kotta gazowego.

Ocene sporzadzit:
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